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TITOLO I° DISPOSIZIONI GENERALI

Capo I° Natura e scopi del regolamento

Art. 1 Contenuto, limiti e validita del Regolamento Edilizio

1 1l presente Regolamento disciplina tutte le attivita di costruzione, di
demolizione, di trasformazione ddl'ambiente fisco, di utilizzazione e Ssemazione
del suolo e del sottosuolo ei relativi controlli sull’ esecuzione e la destinazione d’ uso
come previsto nel successvi articoli 3,4, 5,6e7.

2. Stante la sua natura di fonte normativa secondaria, il presente Regolamento
obbligain quanto non contrasti con atti normativi primari e cioé con leggi Sa Satdi
cheregiondi, e atti aventi forzadi legge.

3. Le norme del presente Regolamento prevagono, in materia di edilizia, sui
regolamenti di igiene, poliziamunicipae, poliziamortuariadel Comune, in precedenza
emandti.

Art. 2 Responsabilita dei committenti, progettisti, direttori ed assuntori dei lavori

1. L'osservanza ddle disposzioni contenute nel presente Regolamento non
limita la responsabilitadel committenti titolari della concessione, dei progettisti, dei
direttori e degli assuntori del lavori, ndl'ambito dele rispettive competenze, per
ati od ommissoni in violazione ddlevigenti leggi.

2. 1l committente titolare della concessione, il progettista, il direttore del lavori
e I'assuntore sono responsabili in solido di ogni inosservanza cosi delle norme
generdi di legge e di regolamento come ddle moddita esecutive fissate nd
Permesso di CogtruireendlaD.i.a

3. | progettisti ei direttori dei lavori devono essere - ndl'ambito delle rispettive
competenze - ingegneri, architetti, geometri, periti edili, periti agrari o dottori in
agraria, iscritti a rigpettivi Albi Professondi e laureati in Urbanistica

4. In paticolare il titolare della Permesso di Codruire, il committente ed |l
costruttore sono responsabili, a fini e gli effetti delle norme  contenute ndll’ art.29
dd D.P.R. n.380/01, ddla conformita delle opere dla normativa urbanitica, dle
previgoni di piano nonché - unitamente d direttore del lavori - a qudle de
Permesso di Codtruire e dle moddita esecutive stabilite dalla medesimo.

5. Ess sono tenuti, dtres, d pagamento ddle sanzioni pecuniaie e
soliddmente dle spese per I'esecuzione in danno, in caso di demolizione dele
opere abusvamente redlizzate, sdvo che dimostrino di non  essere responsabili
dell'abuso.
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6. Il direttore dei lavori non e responsabile quaora abbia contestato agli dtri
soggetti la violazione delle prescrizioni dd Permesso di Codiruire, con esclusone
ddle varianti in corso doperadi cui dl'articolo 29 del D.P.R. n.380/2001, fornendo
a Dirigente, ovvero d responsabile ddl’ufficio o dd sarvizio, di cui d D.L.gs.
Nn.267/2000, d'ora in avanti il Dirigente, contemporanea e motivata comunicazione
dellaviolazione stessa

7. Nei cas di totde difformita o di variazione essenzide rigpetto d Permesso di
Codruire, il direttore dei lavori deve indltre rinunziare adl'incarico contestudmente dla
comunicazioneresad Dirigente.

8. In caso contrario il Dirigente segnadla d congglio dell'ordine professonae di
gppartenenza la violazione in cui € incorso il direttore dei lavori, che é passbile di
sospensione dall'dbo professionae da tre mes adue anni.
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Capo I1° Permess di Codtruire e Denuncia di Inizio Attivitaedilizia

Art. 3 Opere non soggette a Permesso di Costruiree D.1.A.

1. Non e necessaria la presentazione di dcuna igtanza edilizia per i seguent

intervent:
a)

b)

opere di manutenzione ordinaria, a send della lettera a) ddl’art. 31 ddla
L. 5 agosto 1978 n. 457; qudora I'immobile risulti vincolato ddla L. 1
giugno 1939 n. 1089 e L. 29 giugno 1939 n. 1497 e necessario il
preventivo nulla osta della Soprintendenza a BB. AA. AA. competente;

i cambiamenti di destinazioni duso senza opere (ovvero “funziondi”),
compatibili con le previsoni urbanigiche di zona dd P.R.G., purché non
comportino la corresponsone di un contributo concessorio (calcolato
aulla differenza tra la nuova e la vecchia destinazione d uso) ovvero non
comportino I'individuazione di standard urbanigici a sens dd DM
1444/68 (e successve modificazioni ed integrazioni), e cambi di
destinazione d'uso di unita resdenzidi purché di supeficie netta di
pavimento inferiore a un terzo della superficie netta di pavimento ddl’ unita
abitativa originaria;

recinzioni in zona agricola redizzate in rete metdlica con pdi infiss su
terreno privi di fondazione, purché non fronteggianti aree pubbliche e di
atezza non superioreaml. 1,80;

opere di asoluta necessita e urgenza ordinate dal Sindaco; tali opere
pOSSONO essere eseguite solo nel limiti necessari per conseguire le findita
dell’ ordinanza sndacale;

opere eseguite da amminigrazioni dadi in conformita dl'at. 81 de
D.P.R. 24 luglio 1977 n. 616;

opere di riprisino di assoluta urgenza conseguenti a eventi di cdamita
naturadle o a fatti ecceziondi, necessarie d fine di evitare un pericolo
imminente per la pubblica incolumitd, ovvero danni a persone e cose; tdi
opere sono eseguite sotto la personae responsabilita del proprietario o
del conduttore, anche per quanto riguarda la consstenza del pericolo e
dovranno rispettare in ogni loro parte le caratteristiche della preesistente
cogtruzione. E perd fato obbligo a proprietario di dare immediata
comunicazione d Dirigente ddl’ effettuazione dei lavori e di presentare,
entro trenta gioni  dd loro  inizio, la domanda i
concessoneg/atorizzazione la relazione o la denuncia di inizio attivitd, nei
modi e ndleformeindicati nei successvi articoli;
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g | movimenti di terra strettamente pertinenti dl'esercizio ddl'attivita agricola,
a miglioramenti fondiari di tipo agronomico e dla coltivezione di cave o
torbiere;

h) le attivitadi coltura agricola, comprese le protezioni stagiondi di piante e
coltivazioni;

i) I'abbattimento di essenze arboree a fini produttivi €o conness dl’ ativita
agricola e I’ abbattimento di essenze arboree con dtezza inferiore a dieci
metri.

j) le opere temporanee per attivita di ricerca ne sottosuolo che abbiano
cardtere geognostico 0 Sano eseguite in aree esterne a centri edificati;

k) gli interventi comportanti I'occupazione precaria e temporanea del suolo:
in paticolare, 9 precisa che I‘uso limitato nel tempo (dagionde), ma
ripetitivo, (per piu anni) esclude la precarieta della costruzione, se la
stessa, 0 parte di essa, viene consarvata sul posto senza interruzione o
modifiche;

[) operedi scavo per dlacciamenti a sottoservizi di modesta entit&;

m) awid pubblicitari provvisori con durata messima di esposzione di
sessanta giorni (fatta salva la disciplina sulle pubbliche affissoni), targhe
pubblicitarie con dimensioni non superiori acm 30 x 35, lapidi cmiteridi;

n) baracchedi cantiere;

0) opere di Sgemazione edterne di modesta entita quali pavimentazioni,
ggemazioni a verde non comportanti modifiche sgnificative delle quote
dtimetriche;

p) caminetti esterni privi di copertura posti a distanza maggiore di mt. 1,50
da confine;

g) inddlazionedi protezioni solari, negli immobili priveti,non su gpazi pubblici
o di uso pubblico, qualoranon 9 configurino come strutture fisse.

Art. 4 Opere non soggette a denuncia, relazione, autorizzazione, permesso di costruire,
ma soggette a nulla-osta ambientale, ai sensi della D.L.gs. n.42/2004

1. Non sono soggette ad dcun provvedimento edilizio, ma sono comunque
soggette a preventivo nulla-osta ambientde nd caso in cui riguardino immobili
sottoposti avincoli a sens del D.Lgs n.42/2004 |e seguenti opere:

a) inddlazione, modificae rimozione sulle pareti esterne degli edific di: cartellonl,
mezzi pubblicitari, vetrinette, didributori  automatici, insegne, tende;
I'ingdlazione e la modifica di tende ed insgne, dl’'interno degli ambiti
individuati dall’ apposito regolamento di arredo urbano, dovra in ogni caso
conformars dle procedure ed a tipi dabiliti dalo stesso regolamento di
arredo urbano.
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b) collocazione di antenne paraboliche e sadlitari, gruppi refrigeranti,
collocazione, sodituzione o modifica di vetring, intonacature, coloriture,
decorazioni pittoriche, rivestimenti ed ornamenti di qualunque genere sulle
pareti esterne degli edifici;

c) piccoli ricoveri per animai domedtidi;

d) caminetti esterni privi di coperturg;

€) opereeseguite dd Comune;

Art. 5 Opere soggette a denuncia di inizio attivita

1. Per gli immobili non assoggettati dle dispogzioni di cui d D.L.gs. 42/2004 € 6
dicembre 1991 n. 394, o ddla L. 18 maggio 1989, n. 183 e che non siano
comunque assoggettati dagli srumenti urbanigtici a disciplina esoressamente volta dla
tutela delle loro caratteristiche paesaggistiche, ambientali, storico-archeologiche,
storico-artigtiche, storico-architettoniche e storico-tesimonidi, e purché gli immoili
interessati non Sano oggetto di prescrizioni di vigenti strumenti di pianificazione,
nonché di programmazione, immediatamente operative e le trasformazioni progettate
non sano in contrasto con gli strumenti adottati, i seguenti interventi sono subordinati
dladenunciadi inizio attivitaa send ddl’ art.22 dd D.P.R. n.380/2001:

a) opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo
a sens ddl’at.3 commal, lett. b) e c) dd D.P.R. n.380/2001.

b) opere di diminazione dele bariere architettoniche in edifici esgenti
conggtenti in rampe 0 ascensori esterni, ovvero in manufétti che dterino la
sagoma ddl’ edificio;

c) recinzioni, muri di cinta cancelate, cara e pedondi, e
tombinament;

d) areededtinate ad attivita sportive senza creazione di volumetrie;

€) opereinterne di singole unita immobiliari che non comportino modifiche
ddla ssgoma e de prospetti e non rechino pregiudizio dla datica
ddl’'immobile e, 1, non modifichino la destinazione d'uso;, ad eccezione
de cambiamenti di dedtinazioni duso senza opere come definiti dd
precedente art.3, 1° comma, lett. b);

f) impianti tecnologic che 9 rendano indispensabili sulla base di nuove
digposzioni, a seguito dela revisone o inddlazione di impiant
tecnologidi;

g vaianti aPermess di Cogtruire che non incidono sui parametri urbanistic,
aulle volumetrie, che non modificano la destinazione d' uso e la categoria
edilizia e non dterano la sagoma dell’ edificio e non violano le eventudi
prescrizioni contenute nelta Permesso di Costruire;
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h) interventi di ristrutturazione ediliziadi cui dl’art.10, comma 1, lett. ¢) de
D.P.R. n.380/2001 che portino ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso da precedente e che comportino aumento di unita
immobiliari, modifiche del volume, della ssgoma, dei prospetti o delle
superfici, ovwero che, limitatamente agli immobili compres nelle zone
omogenee “A”, comportino mutamenti della destinazione d' uso;

i) interventi di nuova codruzione e di ristrutturazione urbanidtica di cui
al'at22, comma 3, lett. b) dd D.P.R. n.380/2001, qualora siano
disciplinati da piani atuativi comunque denomingti, ivi compres dli
accordi negozidi aventi vaore di piano atuativo, che contengano precise
disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formai e codruttive, la cui
ussdenza sa daa esplicitamente dichiarata dal competente organo
comunae in sede di goprovazione degli Sess piani o di ricognizione di
qudli vigenti;

j) interventi di nuova codruzione, di cui dl’at.22, comma 3, lett. ¢) dd
D.PR. n.380/2001 quaora sano in diretta esecuzione di strumenti
urbanigtici generdi recanti precise disposizioni plano volumetriche;

k) occupazioni di suolo mediante deposito di materiai 0 eposizione di merci
acido libero;

[) opere di demolizione, i riporti di terreno e gli scavi eseguiti a scopo di
dgemazione ambientale o per interventi urbanidtici o edilizi;

m) abbattimento di dberi d'dto fusto, di dtezza pari 0 superiore a10 metri d
di fuori delle aree di “verde privato” e ddle aree soggette a vincolo
paesaggigtico e ambientale (non € soggetto a D.I.A. I abbattimento di
essenze arboree afini produttivi /o connessi con I attivita agricola);

n) posadi tombein cimitero;

0) inddlazione di legnaie e casette in legno con le caratteristiche fissate
dal’at. 4 dele N.T.A., nonché le drutture quai bersd, pergolati,
pompei ane e gazebo con superficie inferiore ama. 25.
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2. Ne cad sopra indicdti, trenta giorni prima ddl’ effettivo inizio da lavori,
I'interessato deve presentare la denuncia di inizio, su gpposto modelo
predisposto ddlo Sportello Unico, ddl’attivita accompagnata oltre che dagli
eaborati definiti d successvo art. 11, anche da una dettegliata relazione a firma di
un progettista abilitato che asseveri la conformita delle opere da redizzare agli

strumenti urbanigtici adottati 0 gpproveti e a regolamenti edilizi vigenti, nonché il
rispetto delle norme di Scurezza e di quelleigienico sanitarie. |l progettisa abilitato
deve emettere inoltre un certificato di collaudo finde che dtedti la conformita
dell’opera d progetto presentato. La denuncia di inizio attivita e sottoposta a

termine massmo di vdidita di anni tre a decorrere dd trentesmo giorno ddla data
di presentazione ddla denuncia, con obbligo per I'interessato di comunicare d

Comune la data di ultimazione del lavori e di indltrare il Certificato di Collaudo
finde

3. In caso di esecuzione di opere in assenza di denuncia di inizio attivita o in
difformita, rigoetto d titolo edilizio in possesso, tdi da richiedere la denuncia di
inizio attivita, S applicano le sanzioni previge dal’art. 37 del D.P.R. n.380/2001.

Art. 6 Opere soggette a Permesso di Costruire

1. Sono soggetti a Permesso di codtruire gli interventi, non rientranti nelle
procedure definite nei precedenti articoli 3, 4, 5 e cosi definiti:

a) interventi di nuova costruzione, ampliamento, soprelevazione, demolizione
con ricodruzione di edifici e demolizione senzaricostruzione;

b) interventi di rigtrutturazione €/o modifiche soganzidi interne ed esterne
degli edifid;

C) vaiazione ddla destinazione duso dedle codtruzioni con opere a cio
preordinate;

d) variazioni delle destinazioni d’' uso senza opere a cio preordinate (cambio
d'uso “funzionad€’, compatibili con le previsoni urbanistiche, che non
rientrino nel cad, previsi nella lettera b) ddl precedente articolo 3, per |
quali non & necessaria la presentazione di dcunaistanza;

e) inddlazione €o modifica di fontane, monumenti, chioschi, edicole,
distributori di carburante, ecc.;

f) lottizzazioni di aree ed opere di urbanizzazione reldive;

g impianti sportivi dl'gperto non rientranti nel cas di cui dla lettera d) dd
precedente art. 5;

h) dstemazione di aree aperte a pubblico;

i) codruzionedi ponti;
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j) aperturadi strade e costruzione di manufatti stradali;

k) codruzionedi locai nd sottosuolo;

[) ingtalazione e/o modificadi apparecchiature esterne (torri, serbatoi, ecc.);

m) costruzioni accessorie, codtruzioni prefabbricate (locali, boxes, tettoie),
paloni pressodetici e tensodtrutture purché non sano temporanee e
precarie;

n) inddlazione o modifica di impianti a caratere pubblico qudi linee
eettriche, antenne, ripetitori, nonché gli impianti radio base per
telecomunicazioni;

0) codruzioni, modifiche eo demolizioni di tombe &0 edicole funerarie;

p) abbattimento di dberi d’dto fusto, di dtezza pari 0 superiore a 10 metri
nelle aree di “verde privato” e nelle aree soggette a vincolo paesaggistico
eambientde;

Q) tutti gli dtri interventi di trasformazione urbanigico-edilizia dd territorio
non rientranti negli articoli precedenti.

2. In caso di opere redlizzate in assenza o con difformitd, rispetto d titolo edilizio
in posses, tdi da richiedere una concessione, saranno sanzionate ai send della
L.R. 61/85 e dellaL. 47/85 e successve modifiche ed integrazioni.

Art. 7 Opere da eseguire dal comune

1. Per le opere pubbliche dei comuni, la deliberazione con la qude il progetto
viene gpproveto o I’ opera autorizzata hai medesmi effetti ddd Permesso di Cogiruire.
| reldivi progetti dovranno perdtro essere corredati da una relazione a firma di un
progettista abilitato che attesti la conformitadel progetto dle prescrizioni urbanistiche
ed edilizie, nonché I'esstenza di nulla oga di conformita dle norme di Scurezza,
sanitarie, anbientali e paesstiche.

Art. 8 Opere inregimedi diritto pubblico
1. Per le opere in regime di diritto pubblico da eseguirs da Amminigrazioni

Statdi 0 comunque indgtenti su aree dd demanio dello Stato, S gpplica la normativa
di cui dl’art. 10 dellaLegge 6 agosto 1967 n. 765 e ddll'art. 77 dellaL. R. 61/85.
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1. Per le opere pubbliche da eseguirs da parte della Regione o di enti o aziende
dipendenti dalla Regione, I'approvazione delle opere da parte dei competenti organi
regiondli € subordinato, previo parere del Dirigente  dl'accertamento della
conformitd dla disciplina urbanigtica vigente. Tae accertamento di conformita
sodtituisce il Permesso di Codtruire o0 la denuncia di inizio attivita In caso di
difformita I'approvazione ddl’opera da pate dei competenti organi regiondi
comporta dtresi I’ goprovazione della corrispondente variante quando vi Siail parere
favorevole del Consglio Comunde.

Art. 9 Domande Permesso di Costruire edi giudizio preliminare

1. Ledomande per I'esecuzione delle opere citate nal precedenti articoli, o la
comunicazione a Sindaco €/o Dirigente di cui d secondo comma ddll'art. 76 ddla
L.R. 61/85, ballate a termini di legge, redate sui modelli a stampa rilasciati dal
Comune e corredate ddla prova ddl’avwenuto versamento di tasse, contributi,
diritti, etc. digposti atermini di legge, debbono essere indirizzate d Dirigente.

2. Alla domanda di Permesso di Cosiruire, dove necessario, devono essere
dlegati i seguenti documenti:

a) copiaddl’atto di proprieta o dtro titolo attestante diritto reale o un diritto
personae compatibile con I intervento da redizzare;

b) relazione con indicate in caso di intervento su fabbricati esgenti le
precedenti licenze/concessioni edilizie, Permesso di Codtruire, denuncie di
inizio ativita e/o eventuadi domande di Permesso di Codtruire in sanatoria;

c) 3 copiedd progetto (5 copiein caso di aree o edifici vincolati) compilate
secondo le norme indicate nel successivo art. 11.

3. |l responsabile ddl procedimento pud richiedere un numero maggiore di copie
degli elaborati di cui d comma precedente,

4. Ledomande e le copiedi tutti i disegni debbono essere firmate per esteso da
richiedente, dal proprietario dell'area, o titolare avente diritto, dal progettista.

5. | nomindtivi del Direttore e ddl'Assuntore dei lavori devono essere comunicati
dl'atto della dichiarazione di inizio de lavori secondo il disposto del successivo art.
27.

6. | firmaari sono responsabili, a norma di legge, per ogni inosservanza ddle
disposizioni di legge o regolamento e delle prescrizioni e modalita esecutive fissate
nell'atto di Permesso di Costruire.
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7. Gli eventudi cambiamenti nelle persone dd richiedente, ddl proprietario, dd
Direttore del Lavori e ddl’Assuntore dei lavori, devono essere immediatamente
comunicati d Dirigente mediante lettera indltrata dl’ Ufficio protocollo ded Comune o
inviata a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno dagli interessati subentranti,
previa comunicazione di rinuncia, con le sesse modadlita, da parte dei responsabili
originari.

8. Deve essreindicato ndladomandail domicilio del firmatari.

9. Quaoraladocumentazione alegata dla domanda risulti incompleta, viene data
tempestiva comunicazione agli interessati i qudi dovranno provvedere di
conseguenza entro sessanta giorni.

10. Non é prescritto il parere dd Responsabile dd Servizio Igiene e Sanita
Pubblica dd Dipartimento di Prevenzione ddll’ U.L.S.S. per gli interventi di cui dl’art.
5 fatta sava la posshilita da parte de Dirigente di richiedere tae parere quaora
Necessario.

11. Alle domande di trasformazione urbanistica €/o edilizia dd territorio devono
essere dlegati tutti | pareri ddle anministrazioni competentit, prima del rilascio delle
relative autorizzazioni 0 concessoni.

12. Qualunque progetto puod essere preceduto da pit di un semplice elaborato di
massma alegato ala domanda sottoscritta da Richiedente e dal progettista, inteso
ad ottenere un parere preventivo, Sia urbanistico che compostivo, che non impegna
in dcun modo il Comune. | tempi per laformulazione di tae parere preventivo sono
di 30 giorni.

13. | Permess di Codtruire rilasciati su territori Soggetti a permesso a lottizzare
dovranno espressamente riportare gli estremi del Permesso di Costruire medesmo
ed essere fornite di strdcio planimetrico e normativo del Piano di Lottizzazione in culi
S inseriscono e del quae dovranno rispettare le specifiche norme di attuazione e le
previsgoni planivolumetriche.

14. Per dli interventi relativi agli impianti produttivi 9 gpplicaladisciplinadi cui d
D.P.R. 20 ottobre 1998, n. 447

Art. 10 Norme per la presentazione dei progetti

1. | dissgni devono essere riprodotti in copia diografica o Smile e piegati nelle
dimensioni di cm. 21x 30.

1 Regione, Soprintendenza ai Beni Ambientali e Architettonici, A.N.A.S., Vigili del fuoco, Consorzi di
Bonifica, Amministrazione Provinciale, Genio Civile, Questura, Ispettorato del Lavoro, Responsabile del
Servizio Igiene e Sanita Pubblica del Dipartimento di Prevenzione dell’U.L.S.S, Ente Nazionae
Previdenza Infortuni, Associazione Nazionale Controllo Combustione, | spettorato Forestale, EIN.E.L.
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2. Ess devono in ogni caso comprendere un estratto di mappa recente, in scala
non inferiore a 1:2000, che comprende punti di riferimento atti ad individuare con
precisone la locdita ove s intenda eseguire I'opera o collocare il manufatto
progettato.

3. Devono contenere atresi per le opere previste dle lettere a), b), ¢), d), e), ),
9), K), 1), m) ddl'articolo 6, l'indicazione ddlla destinazione di zona dd PR.G.C,,
secondo la disciplina urbanitica vigente ndl territorio comunae, nonché le servitu e i
vincoli di quasas genererdativi dl'areain esame.

4. Con riferimento dle singole opere previse ddl'art. 6, e ove necessario ddl’ art.
5, i progetti devono inoltre contenere:

a) relazione sommarig;

b) planimetria, scala 1:500, con rilievo rede e dimostrazione della superficie
dd lotto sul quae deve sorgere I'edificio, compres i fabbricati esstenti nel
lotti limitrofi con le rdive dtezze e digacchi, gli dlineamenti draddi
quoteti, Sa de fabbriceti che ddle recinzioni, e la larghezza ddle drade
prospettanti il lotto; devono essere dtresi riportate le quote dtimetriche e
planimetriche nd planivolumetrico di progetto con quote riferite ad un
caposado individuato e descritto in progetto.

) la Sstemazione ddl'area con particolare riferimento agli pedondi e
carabili, agli spazi per il parcheggio;

d) tutte le piante dei vari piani, quando non sano identiche tra loro, in scda
non inferiore a 1:100, owvero, in reazione dle devate dimensoni
ddl’edificio in scda 1:200, quotate e recanti |a precisa indicazione ddla
dedtinazione de locdi con particolare riferimento a capannoni indudtridi,
laboratori artigiandi, magazzini, depodti, ecc,, per i qudi deve essere
indicata la specifica attivita;

e) pianta, in scaa 1:100 ovvero, in reazione dle devae dimendoni
dell’edificio in scada 1:200, dele coperture, con l'indicazione dei volumi
tecnici (camini, torrette, vani scaa, sovrastrutture varie, ecc.);

f) tutti i prospetti esterni, in scala 1:100, ovvero, in relazione dle devae
dimensoni ddI’ edificio in scdla 1:200, con l'indicazione dei volumi tecnidi;

g) una o piu sezionei verticdel quotatae, in scaa 1:100, ovvero, in relazione
dle devate dimensoni ddI’ edificio in scala 1:200;;

h) planimetria del fabbricato, in scala 1:200 + 1:500, con l'indicazione degli
impianti di smatimento delle acque usate e meteoriche estes fino dle reti
collettrici;

i) i dati metrici relativi dla superficie fondiaria corrispondente, dla superficie
coperta, d volume, adl'dtezza dd fabbricato, dl'area destinata a parcheggio,
averde, ed dtri indici di fabbricazione;

[) dichiarazione di consenso a vincolo, quaora necessaria;
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mjogni atro elaborato atto a consentire una esatta, completa ed univoca
interpretazione delle opere progettate.

n) Scheda informativa di cui dla Deliberazione ddla Giunta Regionde 27
meggio 1997, n. 1887 e relativa Circolare Regionde n. 13 dd 1 luglio
1997, per progetti che riguardino insediamenti produttivi e terziario.

5. Perlelottizzazioni delle aree e le opere di urbanizzazione reldive;
a) edratto dd P.R.G.C. esteso dle zone adiacenti, con evidenziata I’ area da
lottizzare;
b) edratto autentico di mappa o tipo di frazionamento, rilasciato dal’ U.T.E.
in data non anteriore a sei mes dalla data di presentazione del progetto che
attedti latitolarita dlalottizzazione;
c) daborato grafico su base catastale in scaa 1:2000 esteso dle zone
adiacenti, con individuazione dd perimetro di intervento e i numeri dele
particdle catagtdi incluse nd piano.
d) rilievo topografico redatto con il metodo celerimetrico, in scala 1:500,
della zona ndlla quae s insrisce la lottizzazione , esteso dle aree limitrofe
per unafasciadi dmeno ml. 50, con I'indicazione dd terreno, delle strade e
del fabbricati esistenti, conle reative quote plani-dtimetriche e i capisadi di
riferimento;
€) documentazione fotografica con indicati i coni visudi;
f) progetto di lottizzazione, quotato plani-dtimetricamente, in scaa 1:500,
didintoin:
Zonizzazione, in scala 1:500, con indicazione degli eventudi dlineamenti
obbligatori, limiti di massmo inviluppo, comparti di atuazione, delle
drade, ddle piazze, dei marcigpiedi, dd verde, de parcheggi e degli
dtri spazi pubblici, nonché ddlle carature urbanistiche;
I tracciati delle opere di urbanizzazione primaria (fognature e scarichi
indudriali, approvvigionamento idrico, gas, pubblica illuminazione,
corrente elettrica per uso domestico e industriale con le relative cabine
di trasformazione, rete telefonica, ecc.);
sezioni trasversdi ggnificative ddle drade, quotati, in scala adeguata,
con I'indicazione dei materidi di pavimentazione delle cordonate, dei
pozzetti, delle cunette, nonché delle pendenze e ddlle quote, ecc.;
progetto, in scaa 1:200 ovvero 1:500, degli spazi pubblici (piazze,
marcigpiedi, verde attrezzato, ecc.) con I’indicazione de materidi, ddle
aberature e degli impianti (panchine, giochi, ecc.);

- planivolumetrico relativo dlalocdizzazione e disposzione degli edifidi;

a) relazionedi progetto;

b) norme tecniche di atuazione, in cui Sano definiti | tempi e le moddita di
redizzazione ddlalottizzazione, nonché la disciplina delle destinazioni d’ uso,
delle tipologie anmissbili, da materidi e da colori prescritti 0 ammess;;
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¢) schemadi convenzione,

d) preventivo sommario di spesa;

e) disciplinare tecnico per |’ esecuzione ddlle opere di urbanizzazione, redatto
sullabase del capitolato speciae gpprovato da Congglio Comunde;

f) pareri preventivi obbligatori;

0) dli edremi rdldivi a precedenti provvedimenti autorizzativi (taciti e non).

6. |l progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione, comprensivo dd computo
metrico estimativo dovra essere redato prima dela gipula ddla convenzione
definitiva

7. Per le varianti da gpportare a progetti gpprovati: il progetto approvato con le
modifiche richieste indicate con il colore rosso indelebile per le codruzioni e gidlo
indelebile per le demoalizioni.

8. In ogni caso il dirigente potra richiedere adeguata documentazione fotografica

corredata da planimetria con I’indicazione dei coni visudi.

Art. 11 Permesso di Costruire

1. Le procedure per il rilascio del Permesso di Costruire sono quelle stabilite
dall’art. 20 del D.P.R. n.380/2001

2. | Permess di Cogtruire sono rilasciati dal Dirigente a send T.U.E.L. di cui d
D.L.gs. n.267/2000;

3. Le determinazioni sulle isanze di Permesso di codiruire, motivate in caso di
diniego, devono essere notificate a richiedenti ned modi e nal termini previsti da
D.P.R. n.380/2001.

4. Dopo il rilascio dd Permesso di Codtruire, il richiedente pud dar corso a
lavori dando comunicazione d Dirigente dd loro inizio, previo compimento di tutti gli
adempimenti necessari per I'inizio da lavori, quai il deposto dal cacoli dei cementi
armdti, il calcolo degli isolamenti, ecc.. L'avviso di rilascio dd Permesso di Costruire
viene pubblicato dl'Albo Pretorio per quindici giorni consecutivi ddla data dd
rilascio della concessone stessa che € disponibile, a chiunque voglia prenderne
visgone, presso gli uffici comundi previadomanda scritta, d Dirigente.

5. | provvedimenti inerenti il rilascio di Permesso di Codtruire, devono essere
ritirati da richiedenti, o loro delegati, entro centoventi giorni ddla notifica ddl’ avwviso
di rilascio del provvedimento, penaladecadenza del provvedimento stesso.
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Art. 12 Evidenza del Permesso di Costruire e del progetto

1. Gli edtremi relativi dle denuncie di inizio attivita, e del Permesso di Codtruire di
cui a precedenti aticoli 5 e 6 devono venire evidenziati in apposto cartello
indicatore esposto in posizione visbile dala pubblica via

2. Detto cartdlo dovra contenere le seguenti indicazioni: oggetto e numero del
Permesso di Codtruire, 0 denuncia di inizio ativitas committente, progettista,
cacolatore e direttore dei lavori, coordinatore per la Scurezza a sens ddl D.L.gsn.
494/96 e n. 528/99, impresa codruttrice, nominativi degli impiantisti di cui dla L.
46/90 eL. n. 10/91.

Art. 13 Validita del Permesso di Costruire

1. Insededi rilascio di Permesso di Costruire, dovranno essere precisdti i termini
per I'inizio el'ultimazione de lavori.

2. Il termine per linizio de lavori € fissto in un ano ddla notifica dela
determinazione del provvedimento; quello per I'ultimazione non puod essere superiore
atreanni dd loro inizio.

3. Decord tdi termini il permesso decade per la parte non eseguita, tranne che,
anteriormente ala scadenza venga richiesta una proroga. La proroga puo accordata,
per una sola volta, con provvedimento motivato, esclusvamente in condderazione
della mole dell’opera da redizzare o ddle sue paticolari caratteristiche tecnico-
costruttive, ovvero quando g tratti di opere pubblicheil cui finanziamento Sa previsto
in pitl eserdizi finanziari.

4. 1l presente articolo restanormato dal'art. 15 del D.P.R. n.380/2001.

Art. 14 Onerosita del Permesso di Costruire

1. Sdvo quanto disposto dal’articolo 17, comma 3, del D.P.R. n.380/2001, il
rilascio del Permesso di costruire comporta la corresponsione di un contributo
commisurato dl'incidenza ddle spese di urbanizzazione, nonché d cogto di
costruzione secondo le moddita indicate ndll’art.16 del D.P.R. n.380/2001. Ai fini
della determinazione degli Oneri di Urbanizzazione sono consderate di espangone le
aree con obbligo di Strumento Urbanistico Attuativo e soggette a Progetto norma o
acomparto, mentre le rimanenti aree sono consderate di completamento.
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Art. 15 Contributo relativo agli Oneri di urbanizzazione

1. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione € determinata con deliberazione di
Condglio Comunde sulla base ddle tabelle parametriche definite con legge regionde
n° 61 in data 27.06.1985 o per le aree oggetto di interventi convenzionati, in base a
dime anditiche per le opere di urbanizzazione |1°, mentre gli oneri di urbanizzazione
[1° sono determinati secondo le tabelle regiondi vigenti individuando, a fini ddlo
scomputo, I'incidenza di ciascuna delle tre categorie di cui dle lettere a), b) e ©)
dell’art. 3del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444.

2. Le tabele parametriche sono soggette ad aggiornamenti annudi da parte del
competente organo regionale.

3. Laquotadi contributo riguardante gli oneri di urbanizzazione e corrisposta d
Comune dl'atto del rilascio del Permesso di Codruire e dl’atto di presentazione
dellaD.l.A. conle modditadi cui dladeiberadi gpplicazione degli oneri.

Art. 16 Contributo relativo al Costo di costruzione

1. All'dto del rilascio dd Permesso di codruire viene gahilito, in base dle
cadteridiche, dla tipologia e dla ubicazione del'edificio e secondo quanto
determinato nelle tabelle dlegate dla legge regionale n° 61 in data 27.06.1985 e
successve modificazioni e integrazioni, I'ammontare della quota di  contributo
pertinente alarichieta

Art. 17 Alternativa al pagamento degli oneri di urbanizzazione

1. 1l Comune puo autorizzare il titolare dd permesso di codtruire, in dternaiva d
pagamento della quota parte afferente dl'incidenza delle opere di urbanizzazione, a
redizzare le opere in proprio a scomputo totde o parzide della quota dovuta in
conformita a quanto disposto da Condglio Comunde, sulla base ddle tabele
parametriche definitive dala regione.

2. 1l Dirigente, avvalendos dd|'Ufficio Tecnico e se dd caso ddl'Ufficio Tecnico
Eraride, deve procedere ad una vautazione del costo rede delle opere da redizzare
direttamente dd titolare dd permesso di cogtruire e compararle con la sommacheil
medesmo avrebbe dovuto versare se non avesse redlizzato direttamente le opere.

3. Qudora il vaore ddle opere da eseguire risulti inferiore dla somma che
avrebbe dovuto versare il titolare ddl permesso di costruire, |0 stesso deve
corrigpondere a Comune la differenza
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Art. 18 Permesso di costruire gratuito

1. Il contributo di cui a precedenti articoli, relativo ale spese di urbanizzazione
ed d costo di costruzione, non & dovuto:

per le opere da redizzare nelle zone agricole, comprese le  resdenze,
purché sano in funzione ddla conduzione dd fondo e ddle esigenze
dell'imprenditore agricolo atitolo principale a sens ddl’articolo 12 della
legge 9 maggio 1975, n.153. S conddera a titolo principale a sens
dell'art. 8 Legge regionale 22.12.1978 n° 69, I'imprenditore che dedichi
al'ativita agricolaadmeno il 50% de proprio tempo di lavoro complessvo
e che ricavi ddl'dtivita medesma dmeno il 50% de proprio reddito
globae dal lavoro risultante ddla propria posizione fiscde (art. 12 legge
09.05.1975 n° 153); tae requisito viene accertato mediante certificazione,
non anteriore ames sa e da produrre dla presentazione della domanda,
del competente I spettorato Regionale ddl’ Agricoltura;
per gli interventi di ridrutturazione e di ampliamento, in misura non
uperiore d 20% di edifici unifamiliari;
per le modifiche interne necessarie per migliorare le condizioni igieniche o
detiche dédle abitazione, nonché per laredizzazione dei volumi tecnici che
9 rendano indispensabili a seguito ddl'ingalazione di impianti tecnologici
necessari per le esgenze delle abitazioni;
per gli impianti, per le dtrezzature, le opere pubbliche o di interesse
generde redizzate dagli enti idtituzionamente competenti, nonché per le
opere di urbanizzazione eseguite anche da privat, in atuazione di
Srumenti urbanidtici;
per le opere da redizzare in atuazione di norme e di provvedimenti
emandi aseguito di pubbliche caamita;
per gli interventi da redizzare su immobili di proprieta ddlo Stato il
contributo di costruzione € commisurato ala incidenza delle sole opere di
urbanizzazione;
Per i nuovi impianti, lavori, opere, modifiche, indalazioni, rlativi dle font
rinnovabili di energia, dla consarvazione, d rigoamio e dl’uso razionde
del’ energia, ndl rigpetto delle norme urbanistiche, di tutela artistico-storica
eambientae.
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Art. 19 Onerosita del permesso di costruire per opere o impianti non destinati alla
residenza

1 Il pemesso di codruire rddivo ad attivita indugtridi od atigiandi €
subordinato esclusvamente dla corresponsione di un contributo pari al‘incidenza
delle opere di urbanizzazione, nonché di quelle opere necessarie per il trattamento e
lo smdtimento dei rifiuti solidi, liquidi ed eventuadmente gassog, e per lasstemazione
del luoghi ove ne sano dterate le caratteristiche. Laincidenza di tdi opere & gabilita
con deliberazione del congglio comunae in base a parametri che la regione definisce
con i criteri di cui d comma4, lettere a) e b) ddl’articolo 16 del D.P.R. n.380/2001,
nonché in relazione al tipi di attivita produttiva

2. La quota di contributo commisurata d costo di costruzione non € percio
dovuta per tai tipi di intervento.

3. Per gli anness rudtici vae quanto prevido ddle vigenti norméative in materia.

4. 1l pameso di codruire relativo a codruzioni per attivitd turigtiche,
commercidi e direziondi o dlo svolgimento di sarvizi € subordinato ad un contributo
commisurato al'incidenza delle opere di urbanizzazione ed a una quota dd costo di
costruzione, non superiore a 10 per cento dd costo documentato di costruzione da
dabilird, in rdazione a divers tipi di ativita, con ddiberazione dd Condglio
Comunale.

5. Qudora la dedtinazione d'uso delle opere indicate ne commi precedenti,
nonché di quelle ndlle zone agricole, venga comungue modificata nei dieci anni
successvi dl’ ultimazione dei lavori, il contributo di costruzione € dovuto ndla misura
massima corrigpondente dla nuova destinazione, determinata con riferimento d
momento ddll’ intervenuta variazione.

6. In paticolare g fariferimento dl'at. 81 della Legge regionde 27 giugno 1985
n° 61 e sue variazioni.

Art. 20 Edilizia convenzionata

1. Per gli interventi di edilizia abitativa convenzionata, compres qudli sugli edific
esgtenti, il contributo di cui a precedente articolo € ridotto ala sola quota relaiva
dle spes= di urbanizzazione, quaora il titolare ddl permesso di codiruire S impegni
con il Comune ad applicare prezzi di vendita e canoni di locazione determinati a
sens ddlla convenzione tipo previstadal’ art.18 dd D.P.R. n.380/2001.

2. Il contributo per la redizzazione della prima abitazione € pari a quanto stabilito
per la corrispondente edilizia resdenzide pubblica, purché sussstano i requigt
indicati dallanormativa di settore.

3. Puo tener luogo della convenzione un ato unilaterde d'obbligo con il quae il
titolare del permesso di costruire S impegna ad osservare le condizioni dabilite nella
convenzione tipo ed a corrispondere nel termine stabilito, la quota relativa ale opere
di urbanizzazione, ovvero ad eseguire completamente le opere stesse.
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4. La convenzione o l'ato unilaterde dobbligo sono trascritti nel regidri
immobiliari acurade Comune ed aspese dd titolare del permesso di cogtruire.

Art. 21 Certificato di destinazione urbanistica

1. 1l Dirigente rilascia, su domanda presentata su gppositi moduli, a cui va
dlegato un edtratto mappa aggiornato, il certificato di destinazione urbanistica che
specifica, per I'immobile oggetto ddla richiesta stessa, le previsoni degli srumenti
urbanigtici vigenti €/o adottati, nonché le principai moddita di intervento.

2. 1l contenuto della dichiarazione comunae ha caréttere certificativo rispetto dla
disciplina vigente d momento del suo rilascio, e conserva vdidita per un anno dala
data ddl rilascio medesmo. In caso di modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti
i certificati rilasciati 9 intendono decaduti.
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Capo I11° Commissione edilizia

Art. 22 Attribuzioni della commissione edilizia integrata e d’ ufficio

1. Il progetto delle opere descritte d primo comma del precedente art. 6 €
presentato, quando previsto da presente regolamento, dla Commissone Edilizia
d ufficio, la quae esprime il proprio parere sull'osservanza delle norme urbanistiche,
edilizie, tecniche ed igieniche vigenti e sull'adeguatezza dd progetto sotto i profili
estetico ed ambientae.

2. Per il rilascio ddlle autorizzazioni ambientdi di cui d Testo Unico ddlle disposizioni
legidative in materia d Beni Ambientdi, viene idituita la Commissone Ediliza
Comunde Integrata nell’ambito delle funzioni amminidrative atribuite o subdelegate
in materia ddla L.R. 63/1994 e successve modifiche e integrazioni, effettuando
vautazioni di carattere estetico, nel soli casi di beni sottoposti a vincolo paesaggistico
e ambientae. Puo inoltre fissare particolari modalita cogtruttive o di finitura nel caso
vengano ritenute necessarie per un corretto inserimento dell’opera progettata
nell’ambiente circostante in relazione d tipo di vincolo paesaggistico e ambientale,
Essa potra inoltre essere sentita, per pareri non vincolanti, dal Sindaco, da Dirigente
0 dd Responsabile dd Procedimento su quanto ha atinenza dl’'uso e dle
trasformazioni urbangtiche ed edilizie in genere.

Art. 23 Composizione della commissione edilizia integrata e d' ufficio

1. La Commissone Edilizia Comunde d ufficio € composta dd Dirigente, dd
Responsabile ddl procedimento,dal Responsabile ddll’ Istruttoria e da.un componente
dell’ ufficio tecnico in qudita di segretario.

2. LaCommissione Edilizia Comunde integrata € composta da:

a) membri di diritto:

o Dirigente ddl’ Area Tecnicacon funzioni di presdente
0 Responsabile del procedimento
0 Responsabile ddl’igtruttoria

b) membri dettivi:
due esperti in materia di bellezze naturdi e tutela dell’ ambiente, come previsto ddla
L.R. 63/1994 e successve modificazioni ed integrazioni, nominati da Condglio
Comunde sulla base di curriculum e competenze documentate, tra laureati in
architettura, urbanidica, agraria, materie ambientdi o artistico-monumentdi o
equipollenti.

Assge dle sedute, in qudita di segretario con funzioni di redigere verbdi, senza
diritto di voto, un istruttore comunale designato dd Dirigente dell’ Area Tecnica
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3. | membri éettivi durano in carica un periodo massmo di cinque anni, sono
rideggibili ed esercitano comunque le loro funzioni fino dlanomina de successori.

4. Non puo essere detto afar parte della Commissione Edilizia Integrata chi sa
parente di primo e di secondo grado, affine di primo grado, adottante 0 adottato di
atro componente la Commissione sessa.

5. Ai membri dettivi della Commissione stessa pud essere concesso un - gettone

di presenza ddlacui entitadeibera il Congglio Comunde.

Art. 24 Funzionamento della commissione edilizia integrata e d’ ufficio

1. La Commissone Edilizia integrata o d' ufficio 9 riunisce ordinariamente, su
convocazione dd Dirigente, una volta ogni trenta giorni e straordinariamente, ogni
voltacheil Presidente lo creda opportuno.

2. L'awiso di convocazione € inviato a membri dmeno tre giorni primadi ogni
seduta, salvo motivi durgenza.

3. Pe la vdidita delle adunanze, che avvengono in seduta non pubblica, e
necessaria la presenza il Presdente, dd tecnico comunae e di dmeno uno de
rimanenti membri.

4. Quaorauno de membri dettivi risulti assente per tre volte consecutive senza
vdida giudificazione, il Condglio Comunde pud dichiararlo dimissonaio e
provvedere ala sua sogtituzione.

5. Il Condglio Comunde sodituisce dtres que membri che per quaungue
motivo non possano continuare a coprire l'incarico (morte, dimissioni, incompatibilita
secondo il precedente articolo 24, ecc.). | membri eetti in sogtituzione restano in
caricafino dlo scadere dd mandato dell'intera Commissione.

6. | pareri ddla Commissoneintegrata o d' ufficio sono assunti amaggioranza del
voti del presenti.

7. La Commissione integrata o d' ufficio pud sentire, qualora questi ne facciano
domanda scritta d  Presidente, o convocare, quaora ne ravvis |'opportunitd, i
firmatari delle domande di cui dl'articolo 9 del presente Regolamento e loro tecnici.

8. La Commissione integrata o d'ufficio pud, quaora ne rawis la necessta,
effettuare sopradluoghi, d fine di acquidre tutti gli ementi necessari per una esdta
va utazione delle opere per le quai érichieto il suo parere.

9. Il Preddente ha facoltd di incaricare uno de membri della Commissone
integrata o d' ufficio afungere da relatore su particolari progetti.

10. De pareri epress dala Commissione integrata o d' ufficio deve essere redatto
un verbale, che viene sottoscritto datutti i membri presenti.
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11. Quando laCommissone integrata o d' ufficio Sachiamata atrattare argomenti
nei quai g trovi direttamente o indirettamente interessato uno dei suoi membri,
guesti, se presente, deve denunciare tale sua posizione, astenendos ddl'assstere
dl'esame, dladiscussone ed d giudizio rdativi dl'argomento stesso.

12. Dell'osservanza di tale prescrizione deve essere presa nota nd verbae.

13. 1 membri ddla Commissone integrata o d ufficio sono tenuti ad osservare |l
segreto sui lavori ddlamedesma
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Capo 1 V° Esecuzione e controllo delle opere

Art. 25 Punti di lineaedi livello

1. Il titolare del permesso di codtruire, denuncia inizio attivitd, € scrupolosamente
tenuto ad osservare i punti di livello e le quote indicate negli eaborati approvati €o
tacitamente assentiti.

Art. 26 Inizio etermine dei lavori

1. |l titolare del permesso di codruire, nonché il direttore dei lavori ed il
codruttore devono denunciare a Dirigente le date di inizio entro il giorno di inizio
effettivo e di ultimazione de lavori entro quindic giorni ddla data di effettiva
ultimezione .

2. Nel caso di nuove costruzioni, la data di inizio 9 configura dl’escavo delle
fondazioni e ladata di ultimazione g riferisce dla data dd certificato di ultimazione e
regolare esecuzione dell'operaredatto ai sens dell’ art.25 del D.P.R. n.380/2001.

3. Nd caso di ampliamenti, soprelevazione o demalizioni per inizio di lavori
intende l'istante in cui I'immobile esgtente viene in qualunque modo manomesso, d
fine di predigoorlo agli ampliamenti o ale modifiche autorizzate; per I'ultimazione del
lavori valgono le prescrizioni del comma precedente.

4. Ne caso di opere di urbanizzazione, relaive dla lottizzazione di areg, I'inizio
del lavori 9 configura nel primi movimenti di terra e l'ultimazione va riferita dle
disposizioni contenute nella convenzione, sottoscritta.

5. In mancanza ddle dichiarazioni di cui d primo comma de presente articolo,
oltre dle sanzioni previse da presente Regolamento a carico de contravventori,
sono assunte, come data di inizio dei lavori, la data della permesso di costruire ad
edificare e/0 a lottizzare e, come daa di ultimazione, qudla ddl'accertamento
comunale.

6. Qudorandla domandadi cui dl'aticolo 9 non dano gati indicai i nominativi
del direttore e dello assuntore de lavori, devono risultare, ove richiesti dal
medesmo articolo, dala denunciadi inizio del lavori.

7. Intd caso la denuncia di inizio dei lavori deve essere sottoscritta anche da
questi e deve contenerne I'indicazione del domicilio.

8. Prima ddla denuncia di inizio de lavori di nuove costruzioni, ampliamenti,
rigtrutturazioni, ecc., il committente deve depositare, d competente ufficio comunale,
la documentazione idonea a dimodrare la rispondenza delle caratteristiche di
isolamento termico a quanto previsto ddle vigenti leggi, a send dellalegge n.10/91 e
sm..
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9. Primaddl'inizio da lavori deve essere presentata |’ attestazione di avvenuto
deposito presso il competente ufficio comunale, di quanto previsto dalla L. 1086/71
0, S hon necessario, un'atestazione da parte dd progettiga che atesti la non
necessita della documentazione ai sens della L. 1086/71.

10. Prima ddl'inizio de lavori deve essere presentato, quaora ricorra il
presuppodto, il progetto dell’impianto elettrico al sens dellalegge n.46/90 esm.i..

11.la mancata presentazione della denuncia di inizio lavori comporta la
corresponsione della sanzione anminidrativadi €.260,00.

Art. 27 Occupazioni e manomissioni di suolo e sottosuolo pubblico

1. Ove per l'esecuzione di opere autorizzate Sa necessaria |'occupazione
temporanea 0 permanente o la manomissone di suolo 0 sottosuolo 0 pazio aereo
pubblico, l'interessato deve presentare apposita domanda a Dirigente del settore
tributi ed ottenere |'autorizzazione.

2. La domanda deve precisare l'ubicazione, la durata e 1o scopo dell'opera e
deve contenere sufficienti indicazioni grafiche atte alocdizzarla

3. Le modalitadi occupazione e di esecuzione sono fissate ndll'autorizzazione; in
ogni caso i lavori devono essere condotti con le cautele necessarie a garantire la
pubblicaincolumita.

4. 1l Dirigente halafacoltadi revocare I'autorizzazione e di imporreiil riprigtino,
provvedendovi dufficio e a spese ddl'interessato in caso di inadempienza, dopo che
dano trascord due med ddlinterruzione del lavori, non causata da ragion
climatiche.

5. Latassa di occupazione viene determinata in base d rdativo Regolamento
comunale.

6. In caso di manomissione, a gaanzia dd riprigino, il Dirigente puo
subordinare il rilascio dell'autorizzazione d versamento di una congrua cauzione che
viene redtituita dopo che le pavimentazioni, i manufatti e gli impianti pubblic 9ano
dati riprisinati a perfetta regola darte, secondo le prescrizioni dell'Ufficio Tecnico
Comunale.

7. Incaso di inadempienza, S procede dufficio, a gpese ddl'interessato.

Art. 28 Vigilanza sulle costruzioni

1. Il Dirigente esercitala vigilanza sulle costruzioni che S eseguono nel territorio
del Comune, per assicurarne la rispondenza dle norme di legge, del presente
Regolamento ed ale modalita esecutive fissate nel permesso di cogtruire.

2. Pe tdeviglanzail Dirigente 9 awde degli agenti comundi e ddI’ Ufficio
Tecnico.

Regolamento_Adeguato_1-FF Capo 1Vv°
Esecuzione e controllo delle opere pagina 27



3. Egli denuncia eventudi trasgressioni ale competenti autorita neé modi e nei
termini previdi dallalegge vigente.

Art. 29 Provvedimenti per opere eseguite in assenza o in difformita dal titolo edilizio.

1. Leopere esaguitein assenza o in difformita dd titolo edilizio sono sanzionate ai
sens ddl’art.27 del D.P.R. n.380/2001.

2. Ai fini ddl’gpplicazione delle sanzioni, 9 precisa che per area su cui insste
I’opera abusiva, S intende quella occupata dal’ opera stessa con le sue immediate
pertinenze, vautate anche a fini dell’accesso e tenuto conto del rgpporto di
copertura, nonché ddl’indice fondiario, previsto da Piano Regolatore Generale, in
modo comungue da non essere ma superiore a 10 volte la complessiva superficie
utile abusvamente cogruita

3. Qudora 'opera dusivariguardi unaporzione di fabbricato, il provvedimento
di acquiszione determina la quota parte indivisa di area pertinente, individuata a
sens del comma precedente.

4. Le opere acquidte gratuitamente devono essere utilizzate per fini pubblici,
compres quelli di ediliziaresdenzide pubblica

5. Qudora l'opera eseguita in totae difformita 0 in assenza dd permesso di
cogdtruire contrasti con rilevanti interess urbanistici 0 ambientali, ovvero non possa
esere utilizzata per fini pubblici, viene demolita a pese del suo codtruttore.

6. Le opere redizzate in parzide difformita dd permesso di cogtruire debbono
essere demolite a spese del titolare del permesso.

7. Nd caso in cui le opere difformi non possono essere rimosse senza pregiudizio
della parte conforme, il Dirigente gpplica una sanzione pari d doppio dd vaore ddla
parte dell'opera redizzatain difformita dd permesso di codruire.

8. Reativamente dla disciplina degli interventi sanabili 9 fa riferimento agli articoli
31, 32, 33,34 e 35 del D.P.R. n. 380/2001.

9. S richiamano dtresi i dispos di cui agli artt. 91, 92, 93, 94, 95, 96 e 97 ddla
L.R. 27.06.1985. n. 61.

Art. 30 Annullamento ddl titolo edilizio

1. 1l titolo edilizio pud essere annullato per mativi di legittimita, a sensdegi
articoli 38 e 39 del D.P.R. n.380/2001.

2. Le codruzioni totamente o parzidmente eseguite in base a permeso di
cogtruire successvamente annullato, possono essere demolite secondo quanto
previsto dal precedente articolo 30.

3. Prima di adottare il provwedimento di annullamento, che deve essere
motivato, il Dirigente dovra sentire la Commissone Edilizia L’annullamento dd
permesso di codtruire € dtresi disciplinato dall’ art. 39 del D.P.R. n.380/2001.
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Capo V° Uso del fabbricati e dei manufatti

Art. 31 Agibilita degli edifici

1. Entro quindic giorni ddl’ultimazione de lavori di finitura dei fabbriceti e de
manufetti privati o pubblici oggetto degli interventi di cui dle lettere g), h), 1), j) de
precedente articolo 5), lettere a), b), ¢), d), k), m) del precedente articolo 6 o che
sono Sati oggetto di interventi edilizi che hanno modificato i requisti igienico-sanitari,
di Scurezzaedi risparmio energetico originar, il titolare dd permesso di codtruire ol
soggetto che ha presentato la denuncia di inizio attivita deve presentare alo sportello
unico la domanda di rilascio del certificato di agibilita, a sens dell’art.24 dd D.P.R.
Nn.380/2001, alegando la seguente documentazione:

a) dichiarazione del richiedente controfirmata dal Direttore dei Lavori e dd
codruttore che deve certificare, sotto la propria responsabilita, la
conformita ripetto a progetto gpprovato, I'avvenuta prosciugatura del
muri e la sdubrita degli ambienti e la conformita dell’isolamento di cui
al’art.125 del D.P.R. n.380/2001.

b) documentazione catastdle, ove prescritta, con attestazione del’Ute
del’avvenuta presentazione o richiesta di accatastamento dell’ edificio,
sottoscritta dallo stesso richiedente, che lo sportello unico provvede a
trasmettere a catasto;

Cc) copia dd cetificato di collaudo datico, quando prescritto, con
I'attestazione, da parte competente ufficio comunae, ddl’ avwenuto
deposito a send della L. 5 novembre 1971 e successive modificazioni e
dell’art.7 del D.P.R. n.380/2001; nel caso non sono state eseguite operein
c.a dev' essere dlegata la dichiarazione ddl Direttore dei Lavori;

d) dichiarazione ddl'impresa inddlatrice che dtesta la conformita degli
impianti ingalati negli edifici adibiti ad uso divile abitazione ale prescrizioni
di cui agli articoli 113 e 127 dd D.P.R. n.380/2001, nonche al’articolo 1
dellalegge 9 gennaio 1991 n.10, ovvero certificato di collaudo degli stess,
ove previgo, ovvero ancora certificazione di conformita degli impianti
previstadagli articoli 111 e 126 del D.P.R. n.380/2001,

e) cetificato di rispondenza a norma dellale portale tagliafuoco ingtallate;

f) cetificato di collaudo Prevenzione Incendi ded Comando Provincide
VV.FF. di Venezia (se necessario o previsto) ovvero parere di conformita
o dichiarazione di inizio attivita, a send del DPR 12 gennaio 1998, n. 37 e
del DM 4 maggio 1998;

g l'eventude nullaogtadegi enti e degli organi competenti;

h) comunicazione di inizio esercizio ddll’impianto ascensore;

i) copiaatto di concessione per occupazioni permanenti di suolo pubblico.
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j) autorizzazione alo scarico in fognatura;
k) cerificato attestante la resstenza meccanica del vetri antisfondamento, se
ingallati.
[) Dichiarazione di conformita ale opere redizzate dla normativa vigente in
materia di accesshilita e superamento delle barriere architettoniche di cui
agli artt. 77 e 82 del D.P.R. n.380/2001.
2. Entro trentagiorni daladatadi presentazione della domanda, il Dirigente, previa
eventude igpezione ddl’edificio, rilascia il cetificto di agibilit, verificata la
documentazione presentata.  Trascorso inutilmente il termine di cui d comma
precedente, I'agibilita s intende atestata nedl caso Sia dao rilasciao il parere
del’A.S.L. sul progetto (art.5, comma 3, lettera a D.P.R. n.380/2001). In caso di
autodichiarazione, il termine per la formazione ddl slenzio assenso € di sessanta
giomni.
3. Il teminedi cui d comma 2 pud essere interrotto una sola volta da responsabile
de procedimento, entro quindici giorni dalla domanda, esclusvamente per la
richieta di documentazione integrativa che non da gia ndla disponibilita
ddll’amministrazione o che non possa essere acquisita autonomamente. In tal caso, |l
termine di trenta giorni ricomincia a decorrere dala data di ricezione ddla
documentazione integrativa

Art. 32 Collaudo delle opere di urbanizzazione

1. Per i piani urbanidtic aitudtivi e per il Fiano Prdiminare di Comparto il collaudo
viene espletato secondo le moddita previste dala convenzione di cui dl’ art. 63 ddla
L.R. 61/85.
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TITOLO I1° DISCIPLINA URBANISTICA DELLA FABBRICAZIONE

Capo I° Definizioni di eementi particolari

Art. 33 Cortile, patio, lastrico solare, cavedio

1. S definiscono i seguenti dementi architettonici:

a)

b)

d)

cortile: € I'area libera scoperta destinata ad illuminare e ventilare anche
locdi abitabili, di uno stesso fabbricato o complesso edilizio, ddimitatain
tutto o in parte da fabbricazione lungo il suo perimetro, anche nd caso in
cui la ddimitazione Sa determinata da muri di cinta aventi una atezza
maggiore o ugude a ml. 2,50 con rapporto tra pieni e vuoti superiore a
1/6; I'dtezza delle pareti € misurata dalla pit bassa quota di calpestio del
cortile;

patio: & l'area libera scoperta destinata a illuminare e ventilare locdi
abitabili gppartenenti ad un unica unita abitativa, completamente ddimitato
da fabbricazione lungo il suo perimetro; I'dtezza delle pareti € misurato
dalla piu bassa quota di capestio del petio.

lastrico solare: € la copertura di un volume edilizio ddimitato da pareti
verticali da esso emergenti, I'dtezza delle pareti € misurata a partire ddla
pit bassa quota di calpestio del lastrico;

cavedio: e I'area libera scoperta delimitata da fabbricati lungo tutto il suo
perimetro e destinata ad illuminare e ventilare solo locai non abitabili, cioé
non destinati dla permanenzadi persone. Le dimensoni minime de cavedi
non dovranno essere inferiori dle seguenti:

altezza area lato minore diametro
finoaml 850 mg. 12,00 ml. 3,00 ml. 4,00

daml 850aml 1250 mq. 16,00 ml.4.00 ml. 4,50

Art. 34 Caratteristiche edilizie di cortili, patii, lastrici solari e cavedi

1. | cortili ed i lagtrici solari devono avere una superficie non inferiore d 20%
della sommadelle superfici ddle pareti cheli circondano.
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2. Ladiganzatra corpi di fabbrica ddlo stesso edificio, per i cortili e ladridi,
limitatamente dla parte sovrgpponibile, non deve essere inferiore dl’dtezza de
corpo di fabbrica pit dto, con un minimo di ml. 10,00, quaora le finestre riguardino
locdi abitabili di unita immobiliari diverse, eaml 5,00 in ogni dtro caso. Il distacco
non viene computato nelle rientranze degli edifici qualorail rapporto tra profondita e
larghezzasainferiore a 1/2.

3. Ove il cortile da interessato ddla proiezione di baconi o poggidli, le aree
corrigpondenti a dette proiezioni non vanno detratte da quelle dd cortile, purché la
somma delle proiezioni di detti baconi o poggioli non superi il 20% ddl'area de
cortile stesso.

4. Nd caso di cortili ddimitati da muri di cinta, le superfici di questi muri vanno
computate d fine dela terminazione del rapporto tra la superficie de cortile e
superficiede muri del perimetro.

5. | patii devono avere una superficie non inferiore d 40% ddla somma delle
superficie delle pareti cheli circondano.

6. La diganza minima tra le pareti che delimitano il patio non deve essere
inferiore dl'dtezza ddlla parete piu eevata, con un minimo di ml. 6,00.

7. lcorili edi ladrici solari devono essere muniti di opportune pavimentazioni
e candizzazioni atte a convogliare le acque meteoriche.

8. | cortili ed i patii devono essere facilmente accesshili dall'esterno anche a
mezzo di locdi comuni di disobbligo.

9. | cortili chiugd, nel caso servano piul unita abitative, devono comunicare con gli
Spazi pubblici attraverso un passaggio carrao.

10. 1 cortili devono avereun marcigpiede di larghezzanon inferiore a ml. 1,50
lungo tutto lo sviluppo de muri perimetrdi, nd caso che servano piu unita
abitative.

11. Lasupeficie dd cavedio non deve essere inferiore d 7% ddla somma delle
superfici dele pareti di perimetro del cavedio stesso ferme restando le superfici
minime di cui dlaletterac) dd precedente art. 34.

12. Devono essere  previde la pavimentazione, lo smatimento delle acque
meteoriche ed una efficace ventilazione con diretta comunicazione verso
I'esterno, adla base del cavedio.

Art. 35 Impianti tecnologici
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1. Ubicazione, dimensonamento e conformazione architettonica di costruzioni di
natura paticolare ed aventi pubblica utilita, qudi: cabine dettriche, torri
piezometriche, centrdi di trasformazione e sollevamento, idrovore, serbatoi, tralicai,
slos, sottostazioni, impianti d' aspirazione, sempre che non riducano I’ utilizzo ddle
aree a parcheggio e di manovra del veicoli etc., sono vautati caso per caso, in
funzione delle specifiche necessita e nel rispetto dei caratteri ambientali; detti impiant
debbono collocars d di fuori degli spazi pubblici riservati dle attivita collettive. Per
gli impianti tecnologici di cui d presente articolo non S gpplica la procedura di cui
dl’art. 80 dellaL.R. 61/85.

2. Inogni caso devono rispettare unadistanzadai confini di ml. 1,50.
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Capo I1° Agpetto esterno degli edifici e degli spazi

Art. 36 Decoro degli edifici

1. Lecostruzioni devono rispettare nel loro aspetto esterno il decoro edilizio ed
inserird armonicamente nel contesto urbano.

2. Atd riguardo il Dirigente, halafacolta di imporre a proprietari 1'esecuzione
di opere (intonacature, tinteggiature, ecc.) e larimozione di eementi (scritti, insegne,
decorazioni, coloriture, sovrastrutture di ogni genere, ecc.) contrastanti con le
caraterigiche ambientdi, d fine di conseguire soluzioni piu corrette.

3. Quaora a seguito di demolizione o di interruzione di lavori, parti di edific
vighili da luoghi gperti a pubblico, codtituiscano deturpamento dell'ambiente, €
facoltadd Dirigente, di imporre a proprietari laloro Sstemazione.

4. Il Dirigente puo, ingiungendo l'esecuzione dele opere, di cui a commi
precedenti, indicare le moddita di esecuzione e fissre i termini dl'inizio e ddla
ultimazione dei lavori, riservandos lintervento  sodtitutivo a send ddlla legidazione
vigente.

Art. 37 Spazi scoperti

1. Sono spazi scoperti a sens del presente articolo, tutti gli spazi, pubblici 0
privati, di pertinenza ddle unita edilizie
2. Negli spazi scoperti, nelle zone non coltivate, € precritta:

a) la ggemazione a verde di tutti gli spazi non Strettamente conness con i
percors daccesso dle unita edilizie, in modo da ridurre d minimo
l'impermesbilizzezione dei suoli; la piantumazione dovra essere fdta
utilizzando di norma le specie arboree compatibili con l'ambiente
contenute ne Sussidi operativi relativi agli interventi di restauro
paesistico, dlegati dleN.T.A.;

b) laseminad specie di rinforzo ddlla tenuta dd terreno nelle Sstemazioni a
prato;

c) la sgemazione con materide preferibilmente non impermesbilizzante di
tutta la viabilita interna carraia, delle aree di manovra e parcheggio nonché
di tutti gli gpazi liberi. Nelle zone classficate P1 e P2 nd Fiano di Assetto
Idrogeologico ddl Sile e della pianura tra Piave e Livenza tde norma ha
cardtere prescrittivi e inderogabile.
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3. A td riguardo il Dirigente ha la facolta, di imporre la manutenzione e la
consarvazione dd verde, de fossti, delle siepi, ecc., e la rimozione di oggetti,
depositi e materidi, inssgne e quant'dtro possa deturpare I'ambiente o cogtituire
pregiudizio per la pubblica incolumita

4. Il Dirigente sentita la Commissione Edilizia, ha la facolta di imporre la
recinzione e la manutenzione dei terreni non coltivati, privi di gpecifica destinazione,
indecoros o pericolog.

5. Il Dirigente pud, ingiungendo l'esecuzione dele opere, di cui a commi
precedenti, indicare le moddita di esecuzione fissare i termini ddl'inizio e ddla
ultimazione dei lavori, riservandos l'intervento sodtitutivo a send della legidazione
vigente

Art. 38 Recinzioni.

1. Nele zone A e negli immobili e aee vincolae a sens ddla D.Lgs
N.490/1999 le recinzioni devono essere redlizzate in muratura in cotto a facciavista,
ovvero intonacato con colori naturdi nelle gradazioni da bianco dl'ocra ad rosso
mattone, o in ferro con zoccolatura. L’ dtezza delle recinzioni non potra superare i
ml. 2,20; I’ dtezza dei pilastri dei cancdlli non potra superarei ml. 3,20.

2. Lerecinzioni degli spazi scoperti nelle zone B, C1, C2, D1, D2 ed D4 devono
essere redizzate, nel rigpetto di quanto previsto ddl’art. 17 (Tutela del paesaggio),
commi 8 e9 ddleN.T.A, utilizzando i seguenti materidi:

a) essenze arbudtive potate a sepe;

b) rete metalica, accompagnata da essenze arbustive potate a Sepe;

C) in muratura in cotto a facciavita ovvero intonacato con colori naturdi ndle

gradazioni dd bianco dl'ocrad rosso mattone;

d) zoccolo in muratura o cacestruzzo con soprastante ringhierain ferro verniciao

adisegno semplice, o rete metdlica

3. L'dtezzaddlerecinzioni di cui d comma precedente non deve essere superiore a
ml. 1,50, misurata dalla quota media del piano stradae prospettante e dd piano
campagna per i confini interni; é fatto divieto di utilizzare in tdi recinzioni dementi
prefabbricati in calcestruzzo.

4. Nédle zone dedtinate ad impianti indudtridi o ad assamilati (zone D1, D2 e
D4), anche in adiacenza a zone resdenzidi o agricole, le recinzioni possono essere di
dtezzamassmadi ml. 3,00. Sul fronte Sradde, fino a prolungamento del fronte del
fabbricato €/o ad una distanza massma ddla strada di ml. 10,00 devono avere
un‘dtezzamassmadi ml. 1,50, con tragparenze ndlle zone particolari (incroci, curve).
5. Lerecinzioni delle aree destinate ad attrezzature ed impianti pubblici dovranno
essere redizzate con forme, dimensioni e materidi definiti in base dle caratterigtiche
ambientai ed ale esgenze funziondi pecifiche
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6. Intuttelezone B, C eD, d fine di garantire la Scurezza dd traffico dradde in
corripondenza di incroci e curve, dovra essere garantita un’area di rispetto degli

incroci determinata da triangolo avente due lati sulla prosecuzione delle linee di
recinzione, la cui lunghezza a partire dd punto di intersezione ddle linee sesse sa
egude d doppio ddla distanza minima ddla recinzione ddla sede carrabile, con un
minimo di ml. 3,00, secondo |o schema seguente:

a

a

linea di recinzione

area di rispetto

a distanza recinzione dalla
sede carrabile
b arretramento della

recinzione

1.
3. Allo scopo di garantire il campo visvo necessario a slvaguardare la Scurezza
della circolazione, nel limiti di cui d precedente comma, il Dirigente,  halafacoltg,
di imporre I’ arretramento della recinzione dalla pubblicavia
4. Nd ca0o di edifici condominidi ovwwero dl’interno degli Strumenti Urbanidici
Attuativi devono essere previsti Spazi adeguati per laraccoltade rifiuti.
5. Lerecinzioni ndle zone agricole E1, E2 ed E3 dovranno rispettare le seguenti
prescrizioni:
a) sono consentite le recinzioni redizzate con Sepi o rete metdlica, €/o ringhierein
ferro a disegno semplice, con zoccolo in muratura o cacestruzzo non superiore
a cm 30, di dtezza non superiore a ml. 1,50, purché mascherate o
accompagnate con essenze arbustive potate a Siepe.
b) é consantita la redizzazione di cancelli in ferro o legno e pilagtri in mattoni o
intonacati fino ad un'dtezza di ml. 240 sulla quota media dSradde,
compatibilmente con lavicinanza degli incroci sraddi.
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C) € consentita, ove risulta la necessta di proteggere le coltivazioni in
ottemperanza dla legge sui fondi chiug, la recinzione redizzata con rete
metdlica di dtezza non superiore a ml. 1,80 dd fondo rustico ovvero dd
sngolo podere o di ampi gppezzamenti coltivati, redizzata con pdi in legno
semplicemente infiss nd terreno.

d) la diganza dd confine stradale da rispettare per impiantare laterdmente dle
dtrade Sepi vive, anche a carattere stagionale, tenute ad dtezza non superiore a
1,00 ml sul terreno non pud essere inferiore aml. 1,00. Tae distanza s applica
anche per le recinzioni non siperiori a ml. 1,00 codtituite da Sepi morte in
legno, reti metaliche e materiai Smilari, sostenute da paletti infiss direttamente
nel terreno.

e) ladiganza dd confine dradde, da rispettare per impiantare laterdmente dle
drade, Sepi vive o piantagioni di dtezza superiore ad ml. 1,00 sul terreno, non
puo essere inferiore aml. 3,00. Tde distanza 9 gpplica anche per le recinzioni
superiori a ml.1,00 codtituite da Sepi morte in legno, reti metdliche e materidi
smilari, sostenute da paletti nfiss direttamente nel terreno 0 con zoccolo in
muratura 0 cacestruzzo. Le prescrizioni di cui dla presente lettera non 9
applicano ale opere e colture preesistenti.

Art. 39 Elementi che sporgono dalle facciate ed aggettano sul suolo pubblico o ad uso
pubblico

1. Gli aggetti su goazi gperti d pubblico, sono regolamentati nd modo seguente:
a fino a ml. 450 di atezza sono anmess solo in corrispondenza del
marcigpiedi, per sporgenze non superiori a cm. 50, sempre che non 9

superi il limite di 50 cm. dal filo esterno del marciagpiede.

b) otre i ml. 450 di dtezza sono consentiti, anche in mancanza di
marcigpiede, a condizione che la sporgenza non superi il 10% ddla
larghezza media dello spazio progpettante, con un massimo di ml. 1,20.

2. Ndle vie di larghezza inferiore a ml. 6,00 € vietato ogni aggetto sull'area
stradale, superiore acm. 10.
3. Debbono inoltre essere osservate le seguenti prescrizioni:

a) per tende davanti ad gperture: sono anmesse le tende ricadenti su spazio
pedonale aperto d pubblico; la loro dtezza dd suolo dev'essere in ogni
punto non inferiore a ml. 2,20 e la proiezione ddla sporgenza massma
deve distare dmeno cm. 50 ddl filo esterno del marciapiede; |'apposizione
delle tende pud essere vietata quando esse codtituiscono ostacolo a
traffico o comunque limitano la vishilita;

b) per lanterne, lampade, fandi, insegne ed dtri infiss: qualdas demento da
goplicare dle facciate degli edifici deve rispettare i limiti di sporgenza
definiti d primo commadd presente articolo.
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4. | serramenti prospettanti spazi gperti d pubblico, ad una dtezzainferiorea ml.
4,50 devono poters aprire senza sporgere dal paramento esterno.

5. Sotto i portici e sui marcigpiedi relativi a nuove codtruzioni poste sulla
linea stradale, sono ammesse le finestre in piano orizzontde alivello dd  suolo, per
dare luce a sotterranel, purché siano ricoperte da dementi trasparenti superficie
scabra, saticamente idond, collocati a perfetto livello dd suolo; possono venire
praticate negli zoccoli de fabbricati o nelle dzate de gradini e devono sempre
essere munite di opportune difese.
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Art. 40 Elementi edilizi in aggetto che sporgono su suolo privato

A non praticabili B praticabili
Tettoia Terrazza

@

Tettoia - balcone

@

Terrazza con pilastri

<

Tettoia - berso Tettoia - berso -balcane

Portico

Berso

VAW

B\

1. Gli dementi edilizi che sporgono ddlle facciate ed aggettano sul suolo privato,
come individuati nella colonna "A" ddlo schema dlegato (non praticabili), nonché i
pergolati ed i bersd staccati dagli edifici, devono rigpettare una disanzaminimadi ml.
1,50 dd confine, e di ml. 3,00 ddla strada mentre non sono influenti d fine ddle
distanze tra fabbricati.

2. Gli dementi edilizi in aggetto come individuati nella colonna "B" (preticaili),
devono rispettare una distanza minima di 3.00 ml. dai confini, e dala strada e 5,00
ml. dai fabbricati o dadtri dementi edilizi in aggetto della medesma categoria
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3. Tutti gli dementi edilizi in aggetto, essendo esterni rigpetto d limite di inviluppo
degli edifici, possono essere oggetto di soprelevazione od usati come ampliamento
degli edifid solo nd caso che sussdano le condizioni minime previge per dli
ampliamenti e le sopraglevazioni.

4. Tutti gli dementi edilizi in aggetto devono mantenere la gessa inclinazione della
fdda de tetto corrigpondente o predominante: se sono ricavati su piu lati dell'edificio
devono mantenere omogene i parametri dimensondi  (dtezza, profondita,
indinazione).

5. Lelogge ed i portici con due o tre lati chius devono rigpettare una distanza
minimad ml. 5,00 dai confini e ml. 5,00 dai fabbricati.

6. Gli dementi in aggetto di cui a primo e secondo comma devono essere podi
ad un‘dtezza minima da suolo di ml. 2,20; é consentita la loro redizzazione anche a
filo dd marciapiede pubblico purché utilizzati a fini pubblici o di interesse pubblico,
ivi compres i pubblici esercizi.

Art. 41 Bussole d'ingresso

1. Le bussole dingresso ricavate in
aggetto rigoetto dla sagoma degli edifici
fino ad un massmo di 300 mqg. di
Superficie netta di pavimento non fanno
né superficie coperta né supeficie utile
di pavimento.

2. Le busxole dingresso devono
rigpeitare una disganza minima di ml.
300 dd confine e m. 500 da
fabbricati.

3. La busola dingresso non €
previga nela tipologia del’ abitazione
rurde

Art. 42 Altezza minima della falda ddl tetto

1. Altezza minima ddla fdda dd

tetto da terra: non deve essere inferiore

aml. 2,20.

Art. 43 Comignoli, antenne, mensole e sovrastrutture varie
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1. Gli eventudi dementi emergenti oltre le coperture devono essere risolt
architettonicamente ed esequiti con materidi di proveata soliditd, sicurezza e resstenza
agli agenti amoderia.

Art. 44 Coperture

1. Le coperture codtituiscono dementi di rilevante interesse figurativo, esse
devono pertanto essere concepite in relazione dle caratteristiche  delle tipologie
previge ndle N.T.A. e ddl'ambiente circostante.

Art. 45 Scale esterne

1. Sono ammesse le scale esterne non coperte fino ad una dtezza massma
pari a piano di capestio dd 1° piano. Al di sopra di tale quota sono ammesse
unicamente scae prescritte per ragioni di Scurezza. Le scae esterne devono
rigpettare una dislanzaminimadi ml. 1,50 dal confine.

Art. 46 Marciapiedi

1. Per le nuove cogtruzioni redizzate a filo delle aree pubbliche il Dirigente pud
imporre la cogruzione di marcigpiedi draddi, quaora mancanti, a carico dd
proprietario ddl'area, indicando nd contempo gli dlineamenti, le dimensioni, i
materidi e le moddita codtruttive.

2. Nd casoin cui I'edificio sorgain arretrato rispetto d limite del suolo pubblico
e |'area rimanente compresa tra questo e I'edificio non venga recintata per essere
riservata al'uso pubblico o privato, I'area stessa deve essere pavimentata o
comunque adeguatamente sSstemata, a cura e spese dd proprietario frontista
secondo |le modalita prescritte ddl'Ufficio Tecnico Comunde.

Art. 47 Portici pubblici 0 ad uso pubblico

1. | portici ed i passaggi coperti, gravai da servitu di pubblico passaggio,
devono essere codtruiti ed ultimati in ogni loro parte a cura e pese del proprietario.

2. 1l pavimento del portici destinati ad uso pubblico deve essere costruito con
meateride riconosciuto idoneo da Comune.

3. Leopere di manutenzione de portici sono a carico del proprietario per
quanto attiene a decoro degli spazi.

4. 1l Dirigente fissa i teemini di inizio ed ultimazione de lavori e 9 risava
l'intervento sodtitutivo a send dellalegidazione vigente.

5. Sonoa carico dd proprietario l'ingalazione ddl'impianto di illuminazione e
la fornitra de corpi illuminanti, secondo le moddita e tipi Sabiliti dd
Comune.
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6. Al Comune spettano la manutenzione ddlimpianto di illuminazione e dli
oneri derivanti ddla fornitura di energiaeettrica

7. Le aree codtituenti i portici ed i passaggi  coperti rimangono di  proprieta
privata, essendo perd gravate daservitu perpetua di pubblico transito.

8. L’ampiezza da portici, misurata tra il paramento interno degli eementi di
sostegno el filo de muro o delle vetrine di fondo, non puo essere minore di ml. 2,50
mentre |’ dtezza non deve essere inferiore aml. 3,00.

9. Ai fini ddla determinazione della superficie netta di pavimentoi portici, con
sovragtanti corpi chiud, graveti di perpetua servitu di pubblico  passaggio non
S0No conteggiati.

Art. 48 Apertura di accessi e strade private

1. Gli access e le drade private devono essere redizzati e mantenuti in
condizioni tdi da non risultare pregiudizievoli per il decoro, l'incolumita l'igiene
pubblica.

2. EssS devono dtresi essere muniti di Sstema autonomo per lo smatimento delle
acque ed illuminati convenientemente.

3. I Dirigente puo digporre che dette opere vengano separate dagli spazi pubblici
mediante recinzioni.

4. Ogni lotto di norma pud disporre di un solo carrabile e pedonde
aulla pubblica via e dl'esterno del lotto (ad eccezione delle tipologie a schiera),
separato dalla via, deve essere ricavato uno spazio da adibire a piazzola d' ingresso,
dimensonata in base dla congstenza ddl'intervento edilizio.

5. Per ogni accesso carrabile e pedonale deve essere garantito un idoneo
deflusso ddlle acque, tale da evitare |0 sversamento delle stesse sulla pubblica via

6. | cancdli degli cara dovranno essere aretrai rispetto d limite delle
corse dedinate dla circolazione dei veicoli di dmeno mt. 500 a fine di non
intrdciare il flusso veicolare durante le manovre di ingresso e di uscita. Potranno
essere ammesse deroghe unicamente in caso di intervento sull’ esstente, ove non sa
possibile adempiere dle indicazioni per mancanza di gpazio, o nd caso di utilizzo di
dispostivi di gpertura automatizzati e telecomandati unicamente su srade locdi o
secondarie.
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Capo Il1°  Prescrizioni di carattere speciae

Art. 49 Rinvenimenti di carattere archeologico o storico-artistico

1. Quasas ritrovamento di  interesse dtorico-artistico o archeologico deve
essre immedistamente denunciato d Dirigente, sospendendo nel contempo
eventudi lavori in corso.

2. S goplicano comunque le vigenti disposzioni e le misure preventive per la
tuteladelle cose di interesse storico-artistico o archeologico.

Art. 50 Indicatori stradali ed apparecchi per i serviz collettivi

1. Al Comunre erisarvatalafacoltadi applicare nelle proprieta private, previo
awiso agli interessati, gli indicatori straddi e gli apparecchi per i sarvizi collettivi e

particolarmente:

a) tabdleindicanti i nomi dellevie e dele piazze;

b) segndeticadradde eturistica;

C) piadtrine de cegpisddi per le indicazioni dtimetriche e per la
localizzazione di saracinesche, idranti ed dtre infrastrutture;

d) mensole gand, tubi, pdine per la pubblica illuminazione, semafori,
orologi dettric e smili;

€ quadri per afissoni e gamili.

2. Tdi applicazioni sono eseguite a cura e spese del Comune e nel rigpetto della
legidazione vigente.

3. | proprigtari degli immobili interessati sono tenuti d rispetto degli eementi
sopracitati; non possono coprirli o nasconderli e sono tenuti a loro ripristino qualora
vengano digtrutti o danneggiati per faiti loro imputabili.
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TITOLO I11° NORME IGIENICO-SANITARIE

Capo |° PRESCRIZIONI IGIENICO-COSTRUTTIVE

Art. 51 Igiene del suolo e del sottosuolo

1. Prima di intrgprendere nuove costruzioni 0 modificare costruzioni esstenti,
deve essere garantita la salubrita dedl suolo e del sottosuolo, secondo le prescrizioni
del presente articolo, le buone regole d'arte del costruire e le norme del Regolamento
di Igiene vigente,

2. In paticolare € vigtato codruire su terreni paudos, golendi, franos o
comungue soggetti ad dlagamenti o aristagni di acqua, negli avvdlamenti e nele
anfrattuogta naturdi  ed atificidi dd terreno nd rigpetto  delle indicazioni della
classficazione geologica dea terreni fatta negli daborati di andis dd PR.G. in
conformita d Piano di Asstto Idrogeologico del Sile e della pianura tra Piave e
Livenza

3. E vietaio dtresi impostare fondazioni di nuove costruzioni su terreni utilizzati in
precedenza come deposto di immondizie, letame, resdui putrescibili, se non
quando la riconseguita sdlubrita del suolo e del sottosuolo Sia stata riconosciuta
dad Responsabile dd Servizio Igiene e Sanita Pubblica dd Dipatimento di
Prevenzioneddl’U.L.SS. o ddl'Ufficio Tecnico Comunde.

Art. 52 Tipo, materiali e dimensioni delle fondazioni

1. Il tipo, i materidi e le dimengoni dele fondazioni sono definiti  in funzione
della naturade terreno, delle sue caratteristiche meccaniche e delle sollecitazion,
Cui SoNo sottoposte.

2. In paticolarele pdificazioni di fondazionein zone interessate da escursioni
dellafaldafrestica, devono essere redlizzate con materiali non soggetti a degrado.

Art. 53 Muri perimetrali

1. | muri perimetrali degli edifici devono avere spessore adeguato in relazione a
materidi da codruzione impiegeti per la protezione del locdi dale variazioni termiche
e dall'azione degli agenti atmosferici ovvero per ottenere un adeguato abbattimento
acustico.

2. | muri esterni devono essere intonacati ovvero redizzai in muraura a faccia-
vidta, le pareti perimetrai degli edifici devono essere intrinsecamente asciutte. Non €
ammesso |'uso di intonaci impermeabili.
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3. Gli dementi coditutivi degli edific devono poter evacuare le acque di
edificazione e le eventuai acque di condensa e permanere astiutti nelle condizioni di
occupazione e di uso degli dloggi previge in progetto; ndle superfic interne ddle
pareti non S deve avere condensazione.

Art. 54 Misure contro la penetrazione dei ratti e dei valatili

1. Intutti i nuovi edific vanno adottati Specifici accorgimenti tecnici onde evitare
la penetrazione dd ratti, dal piccioni e di animdi in genere.

2. Ne sottotetti vanno rese impenetrabili, con griglie o reti, tutte le aperture di
aerazione.

3. Nele cantine sono da proteggere, senza ostacolare |'aerazione dei locdli, le
bocche di lupo, e tutte le gperture in genere.  Parimenti vanno protetti i fori di
aerazione dei vespal di isolamento.

4. All'interno degli edificd tutte le condutture di scarico uscenti dai muri non
devono presentare forature o interstizi comunicanti con il corpo ddlamuratura.

5. | cavi ddttrici, tlefonici, per [a TV, per I'illuminazione devono essere podti, di
norma, in candizzazioni stagne; per gli impianti che, per particolari esigenze, devono
avere candizzazioni esterne (tubazioni del gas, pluvidi, etc.) va previda l'ingdlazione
in determinati punti di tronchi di cono ben fissati per impedire larisditade raiti.

Art. 55 Protezione dall'umidita

1. Tuti gli edifici devono essere protetti dall'umidita dd suolo e dd sottosuolo; le
relative sovrastrutture devono pertanto essere isolate dalle fondazioni mediante
opportuna impermeabilizzazione che impedisca l'imbibizione ddle murature per
capillarita

2. Di normai locdi d piano terra adibiti ad abitazione permanente delle nuove
costruzioni devono essere sopraglevati di dmeno 30 cm. rispetto dla quota media
del terreno circostante.

3. Peilocdi abitabili, € anmessala cogtruzione di tamponamenti in panndli di
tipo prefabbricato purché idone agarantire I'isolamento termico ed acugtico a sens
della normativa vigente.
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Art. 56 Convogliamento delle acque meteoriche

1. | tetti, le coperture ele superfici fabbricate in genere, esposti dle acque
meteoriche, devono essere predispodti, costruiti od organizzati in modo tade
da permettere laraccolta, il convogliamento e l'dlontanamento delle acque stesse.

2. Le acque meteoriche, raccolte dal tetti e ddle coperture in genere, devono
essere convogliate su linee di compluvio o a mezzo di candi di gronda ottenuti
con sagomatura del getti  in calcestruzzo, destingti a formare | cornicioni e per
impiego di veri epropri candi inlamiera zincatao in dtro metallo non ossidabile.

3. Le tubazioni verticdi, di norma devono essere isolate e indipendenti ddle
murature e devono esseredi sviluppotdleper cui Sa garantito il convogliamento
ddle acque meteoriche fino dlaloro immissone ndla rete di fognatura privata e
comunale.

4. Nd punto dinnesto dea tubi pluvidi sulla rete di fognatura orizzontde
devono essere predisposti opportuni pozzetti muniti di Sfone e di sfiato e comungue
nel rigpetto delle prescrizioni date dal’ ente competente.

5. Nd casoin cui la fognatura comunae non esste ancora e salvo I'obbligo di
dovers dlacciare sullamedesma non gppena gpprontata, le acque meteoriche
potranno essere lasciate defluire liberamente alla base del pluvidi.

6. Dovra comunque essere podta in opera dla base dd pluvide ameno una
lastrain pietrao in cacestruzzo e dovranno essere eseguiti tutti gli accorgimenti atti
afar defluire leacque a distanzada muri di perimetro e secondo percors che
non risultino pregiudizievoli per il passaggio e per il decoro pubblico.

7. In tutti quel cad peri qudi l'orientamento delle pendenze de piani espost
dle acque meteoriche pud essere eseguito verso l'interno della proprieta privata
e fatodivieto di assoggettare I'area pubblica a servitu di illicidio.

Art. 57 Isolamento termico

1. Paticolari accorgimenti e adeguati materidi devono essere adottati A
fine di redizzare un sufficiente isolamento termico nel locdli abitabili; a td fine
vagono le norme di cui a D.P.R. n° 1052 dd 28 giugno 1977, nonché quelle della
Legge 9 gennaio 1991 n° 10 e de relativi decreti di attuazione.

Art. 58 Impianto di riscaldamento

1. La progettazione, la messa in opera e l'esercizio degli impianti di
riscaldamento deve essere conforme a quanto previsto ddle Leggi 5 marzo 1990, n.
46 e9 gennaio 1991 n° 10 e dai relativi decreti di attuazione o ddleleggi in vigorein
materia
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Capo I1° Fognature

Art. 59 Condotti e bacini a cielo aperto

1. Ne condotti a cido gperto (foss, candi, scoline, ecc.) e nel bacini (laghi,
dagni, lagune, ecc.), efatto divieto di immettere direttamente acque usate per
us domestici, indugtridi, ecc., diverse da quelle meteoriche.

Art. 60 Condotti chiusi

1. Le acque usate devono essere immesse in condotti chius di adeguato
materide e di idonee sezioni e pendenza, e convogliate verso opportuni impianti di
depurazione e quindi trasferite in cors dacqua di portata costante e sufficiente
dladiluizione

Art. 61 Depurazione degli scarichi

1. Inassenzadi unarete di fognaturaidones, tutte le acque usate, Sa domestiche
che indudtridi, devono essere depurate e amaltite nd rispetto della normativa vigente
e secondo e prescrizioni dell’Autorita competente in materiadi igiene.

2. |l Dirigenteha comunque la facolta di richiedere particolari trattamenti
ati ad asscurare l'integrita e lagabilita de manufatti, la sdubrita de territorio, il
decoro ddlle acqueela sopravwivenzaddlaflora e ddlafauna

3. Non sono anmess pertanto scarichi colorati, maeodoranti, acidi, acdini,
schiumos, oleod, torbidi, ecc..

4. Il Dirigente puo, ingiungendo l'esecuzione delle opere, di cui a commi
precedenti, indicare le moddita di esecuzione e fissxre i termini ddl'inizio e
del'ultimazione de lavori, risavandos lintervento soditutivo a sens ddla
legidazione vigente,

Art. 62 Allacciamenti

1. Gli dlacciamenti dei privati dle reti comundi di fognatura (del tipo misto
0 dd tipo separato per acque usate e meteoriche), sono concess dal’A.Sl. in
osservanza delle disposizioni riportate di voltain voltane permesso di codtruire di
cui dl'at.12, che prescrivono dimensioni, modalita codtruttive, tipi e quaita dei
meanufatti; tutti gli alacciamenti sono subordineti dl'osservanza ddle vigenti normein
materia
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Art. 63 Fognature delle |ottizzazioni

1. Le rei di fognatura delle lottizzazioni devono essere dello stesso tipo di
quelle comundi.

2. Il Dirigente ha comunque la facolta, sulla base di programmi ddliberati dal
Comune, di richiedere che dette reti Sano del tipo diverso da qudle esgenti e
codruite con materidi e concetti tecnici tdi da adeguarle dle programmeate strutture
comundi.

Art. 64 Fognature singole

1. Inmancanza di reteidonea, gli scarichi devono adeguars con quanto stabilito
da Regolamento comunde di fognatura, se in vigore, o con quanto stabilito ddla
normativa regionde in maeria Piano Regionde di Rissnamento ddle Acque
(PRRA.). Dimengoni, materidi e moddita cogtruttive sono gtabilite dd D.Lgs
152/99 e ddla Ddibera Interministeride dd 4 febbraio 1977 (Criteri, metodologie e
norme tecniche generdi di cui dlaLegge n. 319/76).

Art. 65 Prescrizioni particolari

1. Le condutture che convogliano le acque usate devono essere costruite con
materidi, impermesbili ed inattaccabili; devono avere sezioni e pendenze sufficienti e
giunti ermetici; devono essere munite di esalaori di diametro opportuno, prolungati
sopra lalineade colmo dd tetto.

2. Ogni bocchetta di scarico deve essere munitadi Sfone,

3. Le acque meteoriche devono essere convogliate dala copertura a suolo
mediante apposite tubazioni, il tratto E&mind dele qudi, nd caso in cui queste
siano fronteggianti spazi aperti a pubblico, deve essere codruito con tubazione di
ghisa o acciao per undtezzanon inferiore aml. 2,00.

4. Sono consentiti i doccioni quando Sano richiesti in particolari soluzioni
architettoniche.

Art. 66 Immondizie

1. Nelle zone ove il sarvizio non viene effettuato con scadenza periodica i
fabbricati devono dotars di una idonea atrezzatura per la raccolta da rifiuti
convenientemente ubicata e riparatad fine di non venir meno d pubblico decoro.
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Capo I11° Ambienti interni

Art. 67 Requisiti degli alloggi e delle autorimesse

“Le predette misure del Regolamento Edilizio s applicano a partire dalle istanze
che verranno presentate dalla data odierna (29/06/2006). Per le istanze gia presentate
ein corso di esame, le predette misure valgono come criterio di riferimento, al fine di
garantire I'agibilita dl garage, fermo comunque il rispetto della superficietotale.”

1. Ogni dloggio deve essere idoneo ad assicurare 1o svolgimento delle ativita
proprie d nucleo familiare, e i locai in cui ese g effettuano devono essere
raggiungibili internamente dl'adloggio o perlomeno atraverso passaggi coperti e
protetti lateralmente.

2. Deve essere previda la possibilita di isolare in modo conveniente le aree
dedinate a servizi igienico-Sanitari e anche le aree destinate a dormire se |'dloggio
prevede piu di un letto, mentre tutte le dtre aree, e in particolare quelle destinate a
cucina, devono essere dotate di accorgimenti atti a garantire lo smatimento dei
sottoprodotti e del reflui delle attivita che s svolgono.

3. In base dla previsone di una permanenza di tipo continuativo o limitata nel
tempo e dedicata a ben definibili operazioni, in ogni aloggio s digtinguono:

a) spazi di abitazione (locdi di abitazione): camere da letto, sde soggiorno,
cucine e sde da pranzo, sudio, sdadi lettura e assmilabili;

b) spazi accessori (locali integrativi): mansarde, verande, tavernette, bagni,
lavanderia, spogliatoi, guardaroba, corridoi;

C) pazi di sarvizio (locdi di sarvizio): deposti, ripodtigli, centrdi termiche,
magazzini garage.

4. | requidti di cui d presente titolo, salvo diverse specifiche regolamentazioni, s
gpplicano anche per uffici, negozi, studi professondi e laboratori a conduzione per i
oli titolari, intendendos gli spazi ove 9 svolge l'ativita, assmilabili agli spazi di
abitazione.

5. Altezze minime ne locdi di abitazione devono essere garantite le seguent
misure:

a) l'dtezza media interna degli spazi ad uso abitativo (lettera @ dd comma
precedente) e fissata in un minimo di ml. 2,70; per gli spazi accesori
(Iettera b) del comma precedente) I'dtezza é riducibile a ml. 2,40, come
pure riducibile a ml. 2,10 per gli spazi di servizio (lettera ¢) ded comma
precedente).
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b)

c)

d)

€)

In caso di soffitto non orizzontae, il punto pit basso non deve essere
inferiore a ml. 1,90 per gli spazi di abitazione e ml. 1,80 per gli spazi
accesri e di savizio. Gli eventudi spazi di dtezza inferiore @ minimi
devono essere chius mediante opere murarie o arredi fiss.

Per i locdi con soffitti e volte I'dtezza media € condderata come la media
aritmetica tra I'dtezza saetta 0 quella dd colmo della volta stessa misurata
dd pavimento d loro intradosso con una tolleranza fino d 5% a seconda
dd tipo di volta.

| locdi dedtinati ad attivita ad us collettivi Stuate d piano terra avranno
undtezza utile minimadi m. 3,00 (negozi, uffici, ristoranti, banche, eic.).
Per il recupero a fini abitativi da sottotetti esdtenti dla data dd 31
dicembre 1998 reativamente dle dtezze utili 9 rimanda a parametri
contenuti nella lettera @ dd primo comma dell’art. 2 della L.R. 6 gorile
1999, n. 12.

6. Superfici minime i locdi di abitazione devono avere le caraterigiche minime
fissste da D.M. 5.7.1975 e comunqgue devono essere garantite le seguenti misure:

a)

b)

upeficie minima di pavimento di dmeno mg. 9,00, il lato minimo di
ameno ml. 2,30 e cubatura non inferiore a mc. 24,00; per i locdi Al

ameno ml. 4,60 sono anmess | soppachi purché la loro superficie non
superi il 40% ddla superficie totde dd locde, Sano dismpegnati
unitamente dal locale medesmo ed abbiano un'adtezza minimadi ml. 2,20;
il Dirigente potra, autorizzare limitati soppachi anche per i locdi con dtre
destinazioni a fronte di documentate esigenze e s0lo in edifici preesstenti
dladatadi entratain vigore del presente Regolamento Edilizio.

per ogni abitante deve essere asscurata una superficie abitabile non
inferiore a mg. 14,00, per i primi quattro abitanti e mg. 10,00 per
clascuno del successvi; per gli dberghi, pendoni, locande e amilari
(eclus affittacamere e effittappartamenti) le stanze daletto possono avere
una superficie minimadi mg. 8,00 se per una persona e mg. 14,00 se per
due persone con dtezza utile minima di m. 2,70; solo per gli esercizi
esstenti sara possibile derogare ndl'dtezza minima utile a condizione che
la cubaturarisulti dmeno di mc. 22,00 nella camera per una persona e mc.
38,00 per quella per due persone; l'dtezza utile comungue non potra
essre inferiore a ml. 2,50 e la superficie minima di mg. 8,00 con lato
minimo di ml. 2,00 per camera ad un letto e m. 2,50 per camere a due
letti con superficie minimadi mq. 12,00.

7. Tutti gli dloggi oggetto di intervento devono essere dotati del seguenti locdli:
- dtanzadi soggiorno di mq. 14,00;
- posti di cottura di dmeno mg. 4,00 per gli dloggi inferiori a mg. 60,00,
comunicante ampiamente con il soggiorno;
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- cucinadi mqg. 9,00 per dloggi di superficie superiore amgq. 60, 00;

- il posto cottura e la cucina possono codituire con il soggiorno un unico
vano; nd qua caso le superfici complessve risultano di mg. 18,00 e ma.
23,00;

- camera da letto di dmeno mqg. 14,00 (anche se l'unita immobiliare e
destinata ad una sola persona);

- un locde sarvizio igienico di dmeno mg. 4,00 contenente un vaso, un bidet,
un lavabo, una doccia o vasca da bagno;

- un ripogtiglio di dmeno mqg. 2,00; I'eventuade garage per ricovero auto puo
fungere anche daripodtiglio; in ta caso la superficie minimia dell’ autorimessa
dovra essere incrementata della corrispondente superficie.

8. E consentito il monovano con superficie complessiva non inferiore ama. 38,00
anche se viene dichiarato per una persong; in dovra essere previsto un
savizio igienico agrato e illuminato dall'esterno, con superficie di dmeno mq. 4,00
dotato di anti, opportunamente dismpegnato da locale soggiorno e un angolo

cottura di ameno mq. 4,00.

9. Non sono ammess dloggi che abbiano un'unica cameradi superficie inferiore a
mg. 14,00, anche se dichiarati per una persona.

10. Negli edifia plurifamiliari (condomini, ecc.) € consentito il tetto massmo de

30% di dloggi monovano.

11. Sono sampre, fatte save le precedenti autorizzazioni, consentite modifiche
dl'interno di unita immobiliari precedentemente autorizzete anche se non aventi i

requigti minimi previsi ddle presenti norme, purché sano migliorative ddle
condizioni igieniche preesigenti e cio a giudizio dd Responsabile ded Servizio

Igiene e Sanita Pubblica dd Dipartimento di Prevenzione dell’ U.L.S.S, nonché il

recupero a fini abitativi de sottotetti esstenti alla data del 31 dicembre 1998 ai

send dellaL.R. 12/99. In ogni caso non S potra derogare ddle seguenti misure:

Altezza: gpazi di locdi ad uso collettivo 'ml. 2,70

gpazi di abitazione privata (lettera a) 'ml. 240

Spazi accessori (lettera b) :ml. 220

gpazi di servizio (letterac) :ml. 2,00
[lluminazione: spazi di abitazione collettiva e privata :1/10 del pavimento

Spazi accessori :1/12 del pavimento

spazi di sarvizio :1/15 dd pavimento

0 aerazione artificiale

Superficie:  spaz di abitazione : tolleranza dd 15%

della corrispondente

superficie minima
Sono fatti salvi i parametri di cui dle lettere @) e b) del primo comma delaL.R.
12/99

Regolamento_Adeguato_1-FF Capo Il°
Fognature pagina 51



12. 1l Responsabile dd Servizio Igiene e Sanita Pubblica dd Dipartimento di
Prevenzione dell’U.L.S.S. in caso di scostamento dalle misure standard previste
da presente Regolamento potra imporre un idoneo impianto di condizionamento
dell’ aria, sempre ferme restando le misure minime inderogabili.

13. Nédle cucine e nel posti di cottura va asScurata I aspirazione de fumi e del

vapori prima che g diffondano ndl’ambiente, alontanandoli mediante canna di
esdazione (dotata di scarico a condensa) con espulsione al’ esterno, garantendo il

necessario afflusso d’ aria compensativa, che deve tenere conto della concomitante
presenza di impianti a combustione (UNI-CIG 7129 punto 3.4).

14. Tutti gli spazi degli dloggi di cui dlelettere ) e b) dd 3° commadd presente
aticolo e le stanze da bagno, devono avere un'adeguata superficie finestrata e
apribile, atta ad asscurare I'illuminazione e aerazione naturde. Per i secondi servizi
S potra derogare da tale norma per le stanze da bagno: in tal caso dovra essere
asscurata una canna di ventilazione atta ad asscurare un coefficiente di ricambio
minimo di 6 volumi/ora se in espulsone continua, ovvero di 12 volumi/ora se in
aspirazione forzeta intermittente a comando automatico adeguatamente
temporizzato per asscurare dmeno tre ricambi per ogni utilizzazione dell'ambiente,
Dovra inoltre essere sempre prevista una presa d’ aria comunicante con |’ esterno,
anche tramite condotta, inserita nell’ angolo opposto rispetto dl’ estrazione.

15. La superficie finestrata, dovra assicurare in ogni caso un fatore medio di luce
diurna non inferiore dlo 0,02 , misurato nd punto di utilizzazione pit Savorevole
del locde ad undtezza d m. 0,90 dd pavimento. Tde requisto g ritiene
soddigfatto quaora la superficie finestrata verticale utile non sainferiore d 12,5%
(1/8) ddla superficie dd pavimento dello spazio abitativo utile Ne caso di
recupero a fini abitativi del sottotetti esstenti dla data dd 31 dicembre 1998 |l

rgpporto illuminante, se in falda, deve essere pari 0 superiore a 1/16.La normadi

cui d comma precedente vale solo per i locdi la cui profondita non superi di 25
volte |'dtezza dd voltino ddla finestra misurata da pavimento e quando non
esgano odacoli; la superficie utile finestrata potra essere proporzionamente
aumentata fino ad un massimo dd 25% di quellade pavimento per una profondita
massmadi 3,5 volte'dtezza dd voltino da pavimento.

16. Per superficie illuminante utile, che deve essere riportata sul progetto, s
intende la superficie tota e dell'apertura finestrata, consderando il serramento.

17. Al fine dd perseguimento del requisti di temperatura, condizionamento ed
isolamento acugtico, di regola i serramenti devono essere dotati di doppia
vetratura o di atri accorgimenti  tecnici, che consentano di raggiungere ugudi

risultati.
18. Le superfici finestrate devono essere accessibili dle pulizie anche per la parte
esterna.
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19. Gli access, le rampe esterne, gli pazi comuni di circolazione devono essere
sarviti di adeguato impianto illuminazione notturna anche temporizzato.

20. | numeri civici devono essere podti in posizione ben vishile Sadi giorno chedi
notte.

21. | garage singoli e i posti macchina coperti dl’interno di autorimesse collettive,
quando sono delimiteti da pareti, devono avere larghezza minima di mt.2,70 e
profondita minimadi mt. 5,00.

22. Sono ammesse limitate deroghe ale dimensioni di cui d comma precedente
solo nel caso di interventi di ridtrutturazione che non prevedano la demolizione e
ricodruzione, per comprovati motivi legati dla configurazione dSrutturde
ddl’immoabile.

Art. 68 Ventilazione ed aerazione

1. Il responsabile de lavori ed il codtruttore, con proprio atto impegnativo
dovranno prima de rilascio dell'Autorizzazione duso (Abitabilita o Agibilitd) di ogni
codruzione, nuova O ampliatla o ridrutturata, dichiarare sotto la propria
responsabilita di aver rigpettato, in materia di ventilazione e aerazione del locdi, tutte
le norme di buonatecnica, legidative e regolamenti vigenti.

2. Oltre le norme generdi (UNI-CIG di cui dlaL. 6.12.1971, n. 1083 e D.M.
de 7.6.1973 e ogni successva modifica ed integrazione) in particolare s dovra
asscurare ancheil rigpetto delle norme seguenti.

3. Superficie apribile e ricambi minimi d'aria: gli dloggi devono essere
progeitati e redlizzata in modo che la concentrazione di sostanze inquinanti prodotte
da maeidi utilizzati nella codruzione ddl'edificio (vernia di pavimenti in legno,
pitture del muri interni, materiai coibentanti e isolanti) le sostanze voldili presenti nel
mobili e materidi di aredo (vernic da mobili, collanti da mobili e truciolati,
impregnanti del legno, sodanze antitarlo), indumenti, doffe, resne cosmetici, il
vapore acqueo prodotto ddle persone, le sostanze prodotte dai process di
combustione (cucine-caminetti, efc.) non possono codtituire rischio per il benessere e
la saute delle persone ovvero per la buona conservazione delle cose e degli dementi
codtitutivi degli aloggi medesmi.

4. 1 volumi minimi de locdi devono essere verificai in base dle portate di
sostanze inquinanti e di vapore acqueo prodotte dale persone, dle concentrazioni
ammisshili, ale portate di aria necessaria per I'dimentazione di eventudi modesti
process di combustione a ricambi d'aria effettivamente redlizzaili.
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5. Le sogtanze inquinanti prodotte da sorgenti che non Sano le persone devono
essere eliminate presso le sorgenti medesime con idone dispostivi. | ricambi daria
negli ambienti non dotati di impianti di condizionamento, o ventilazione meccanica
permanenti devono essere ottenuti mediante aperture (dai serramenti, da parti di
questi o dtri digpogtivi) quali:

- dgtemi aVASISTAS su porte e finestre;
- vavoled SHERINGHAM,;
- lamine disposte agelosia;
- canneverticai di aerazione;
- dstema KNAPPEN;
- dtri.

6. In ogni caso deve poter essere garantito un costante e continuo ricambio
ddl'aria interna senza causare molestia agli occupanti.  Sono pertanto vietati tutti |
gdemi di chiusura mediante infisS assolutamente e totalmente ermetici che non
consentano una aerazione del locae, ancorché minima.

7. A maggior ragione le doppie finestre possono essere inddlate solo se non
ostacolino |'aerazione naturde del locale.

8. E vidda I'inddlazione di sarramenti a chiusura di logge e porticati sui qudi
affacciano locdi abitabili.

8. | locdi degtinati ad uffidi, ativita commercidi, culturdi e ricregtive nei qudi non
Sa possihile effettuare una adeguata ventilazione naturae devono essere condiziondi
o vertilati a seconda dele caraterisiche morfologiche dele dttivita previste,
rispettando quanto disposto dall’ art. 9 della Circolare Regionale n. 13 dd 1 luglio
1997.

9. La dganza da bagno deve essere fornita di finestra gpribile al'esterno ddla
misura non inferiore amg. 0,60 per il ricambio dell'aria

10. Nd caso di bagni ciechi, I'aspirazione forzata tale da assicurare un coefficiente
di ricambio minimo di 6 volumi/ora se in espulsone continua ovvero di 12 volumi/ora
s in agpirazione forzata intermittente a comando automatico adeguatamente
temporizzato per asscurare ameno tre ricambi per ogni utilizzazione dell'ambiente.

11. Ne corridoi e ne dismpegni, che abbiano lunghezza superiore aml. 10,00 o
superficie superiore a mg. 20,00, indipendentemente dalla presenza di interruzioni
(porte o dtro), deve essere asscurata un'‘aerazione naturale mediante una superficie
finedrata gpribile di adeguate dimensoni o, dternativamente, mediante una
ventilazione forzata dmeno per il periodo duso, che asscuri il ricambio e la purezza
del'aria

12. Negli dtri cas gli spazi di servizio che non abiano idonea finedtratura
dovranno essere serviti di idonea canna di ventilazione atta ad assicurare il ricambio
d'aria necessario in relazione al'uso cui 10 spazio € destinato.
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13. S definiscono canne di ventilazione quelle impiegate per l'immissone e
I'estrazione di aria negli ambienti. Dette canne possono funzionare in aspirazione
forzata ovvero in aspirazione naturde.

Art. 69 Condizionamento: caratteri generali degli impianti

1. Gli impianti di condizionamento ddl'aria generdmente devono essere in grado
di asscurare e mantenere negli ambienti le condizioni termiche, idrometriche, di
velocitd, di purezza ddl'ariaidonee ad asscurare le seguenti caratterigtiche:

ail minimo ddl'aia edena filtrata non deve essere inferiore a 20
mc./personalora nel locdi di uso privato. | vaori di cui sopra possono
essere ottenuti anche mediante parziae ricircolazione fino a 1/3 dd totde,
purché l'impianto sa dotato di adeguati accorgimenti per la depurazione
del'aria;

b) temperatura di 20 + o0 - 1 C° con U.R. 40-60% nella stagione invernde;
nella stagione estiva temperatura operativa compresa tra 25-27° con V.R.
di 40-60% e comungue una differenza di temperatura fra aria esterna e
internanon inferiorea 7 C°;

C) la purezza ddl'aria deve essere assicurata daidone accorgimenti (filtrazione
e s dd caso disnfezione) atti ad assicurare che ndl'aria dell'ambiente non
Sano presenti particelle di dimensione maggiore a 50 micron e non vi sa
posshilita di trasmissone di mdatie infettive atraverso l'impianto di
condizionamento;

d)la velocita ddl'aria nelle zone occupate da persone non deve essere
maggiore di 0,20 m/s misurata da pavimento fino ad una dtezza di m. 2,00.

2. Sono fatte save diverse disposizioni dell'Autorita Sanitaria con particolare
riferimento per gli ambienti pubblici, commercidi, ambienti di lavoro, etc..

3. Le prese daria esterne devono essere sistemate di norma ala copertura e
comunque ad un'dtezzadi dmeno ml. 3,00 dd suolo se 9 trovano dl'interno di cortili
e ad dmeno ml. 6,00 se su pazi pubblici e devono rispettare i limiti di rumorosita
fissati ddle vigenti norme in materiadi inquinamento acustico.

4. La diganza da camini o dtre fonti di emissoni deve gaantire la non
interferenza di pate di queta emissone aulla purezza del'aia usata per il
condizionamento.

Art. 70 Installazione di apparecchi a combustione
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1. Ne locdi degli dloggi ove sano inddlati gpparecchi a fiamma libera per
riscaldamento autonomo, riscaldamento dell'acqua, cottura cibi, etc., deve affluire
tanta aria quanto ne viene richiesta per una regolare combustione. L'afflusso di aria
dovra avvenire mediante aperture sull'esterno con sezione totadle di dmeno 6 cma.
per ogni 1,00 Kca/h con un minimo di 100 cmg..

2. Nédle stanze da bagno, ndle ganze da letto e nele autorimesse € proibita
l'installazione di gpparecchi di combugtione afiammalibera

3. Fermo restando il rispetto delle norme di cui a D.M. 24.11.1984 (G.U. - s.0.
n. 12 dd 15.1.1985), la corretta progettazione e redizzazione ddl'impianto, nonché
l'ingtalazione di accessori e gpparecchi utilizzatori secondo le regole della buona
tecnica definite dale norme UNI-CIG 7129 (G.U. 3.5.1993) e norme UNI-CTI
10344, deve essere attestata con dichiarazione rilasciata da personale qualificato
che eseguei lavori di messain opera e provvede a collaudo successivo (L. n. 46 del
5.3.1990). La manutenzione degli impianti deve essere eseguita da personae
pecidizzato con cadenza annude.
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Art. 71 Impianto elettrico

1. Quaunque costruzione che contenga locdi abitabili deve essere dotata di
impianto eettrico redizzato a regola d’ arte, secondo le prescrizioni di cui dlaL. 5
marzo 1990, n. 46 ed ad D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 447.

2. Negli edific soggetti dle disposzioni dd D.P.R. 503/96 gli gpparecchi di
comando, gli interruttori, i campaneli di dlarme manovrabili da parte della generdita
ddl pubblico devono essere posti ad un'dtezza massmadi ml. 0,90 da pavimento ed
avere le caratterigtiche definite dd citato D.P.R., rdaivamente al'diminazione delle
barriere architettoniche.

Art. 72 Dotazione dai serviz

1

Ladotazione minima da sarvizi igienico-sanitari per dloggio, a partire da una

sola utenza, € codtituita da dmeno una stanza da bagno di superficie minima di mq.
4,00 contenente:

- un bidet;

- UN Vaso;

- un lavabo;

- unadoccia o vasca da bagno;

- eventude antibagno di superficie minima di mg. 1,00 con profondita minima

di ml. 1,00 agrato e illuminato naturd mente o artificidmente.

2. Tutti i locdi dedtinati a servizi igienicl dla persona quai bagni, docce, ldtrine,
antilatrine devono avere, oltre a requisti generdi, le seguenti caratteristiche

particolari:

pavimenti e pareti peimetrdi sino ad undtezza di ml. 200 di regola
piastrellate o comunque codtruiti di materide liscio, lavabile, impermesbile e
resstente;

- essere completamente separati con pareti fisse daogni dtro locae;
- avere da corridoi e dismpegni e non comunicare direttamente con

dtri locdi adibiti a permanenzadi persone;

- 1 locdi per sarvizi igienici che hanno accesso da dtri locdli di abitazione o di

3.

lavoro o da spazi duso pubblico devono essere muniti di idoneo locade
antibagno; per secondi servizi e consentito I'accesso diretto a locale bagno
da singole camere da letto.

| locdi per uffici devono essere dotati di un servizio igienico fino a 10 utent,

oltre tae superficie devono essere divis per ses0 e quantificati in ragione dd
numero di addetti.

4. Lilluminazione atificide e la vertilazione forzata nei servizi igienici pud essere
consentita nel seguenti casi:
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a) ndle abitazioni cvili quando abbiano gia un locde con saviz igienici
aventi le carateristiche sopradescritte; in questo caso pud essere
consentita anche la comunicazione diretta con i soli locdi acamerae la
superficie dd pavimento pud essere inferiore amg. 4,00;

b) negli dberghi, pengoni e smilari, quando il sarvizio Saad uso esclusivo di

unacamerg; in tae caso non necesstadi zonafiltro;

Art. 73 Scale, ascensori, ringhiere e parapetti

1. Lescae checollegano piu di due piani compreso il P.T. devono essere agrate
ed illuminae direttamente ddl'esterno a mezzo di finestre di adeguata superficie e
comunque non inferiore amq 1,00 per ogni piano, salvo i cas in cui la prescrizione
Siain contrasto con le norme di Scurezza per la prevenzione incend.

2. Potra essere consentita l'illuminazione ddl'dto a mezzo di lucernario la cui
gpertura deve essere di mg 0,40 per piano servito.

3. Gli eventudi infiss devono essere comodamente ed agevolmente gpribili dlo
scopo di consentire anche una corretta ventilazione. | vetri che codtituiranno pareti
sul vano scaa devono essere adeguatamente protetti o di materide tale da non
codtituire pericolo per I'incolumita delle persone.

4. Ne vani scda e fatto assolutamente divieto di redizzare aperture di finestre
per l'agrazione da locdi contigui. Sono escluse ddla regolamentazione di cui
presente articolo le scde di Sicurezza per le quai S applicano le vigenti norme
specifiche.

5. Le paeti de vani scala devono essere redizzate con materide lavabile ed
impermeebile. Stesse condizioni devono avere il gradino-azata, pedata e
pianerottolo, nonché il parapetto o la baaustra completadi corrimano.

6. Le scde devono essere agevoli e Scure Sa dla sdita che dla discesa, essere
sempre dotate di corrimano ad un'dtezza non inferiore am 0,90.

7. E vietata |'apertura ddle porte in adiacenza d gradino della rampa e
comunque la diganza tra i punti piu vicini fra il primo gradino e la soglia dd vano
porta non potra essere inferiore aml 0,40.

8. Lalarghezzaddlarampae de pianerottoli deve essere commisuratad numero
del piani, degli dloggi e degli utenti serviti con un minimo di ml. 1,20; e riducibile a
ml. 1,00 nel caso di restauri o rigtrutturazioni ove vi Sasarvizio di ascensore.

9. Lescde di uso comune devono avere una larghezza minima di ml. 1,20; nel
cas di scde interne che collegano locdi di abitazione, pud essere consentita una
larghezza di rampa inferiore aml. 1,20 ma con minimo di ml. 1,00; nd caso di scde
che collegano vani abitativi con locali accessori (cantine, sottotetti, etc.), oppure
scae non principdi, e consantitalalarghezza minimadi ml. 0,80.
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10. | gradini delle scde devono di norma essere di pianta rettangolare, e avere le
seguenti caratterigtiche:

- dzata minima cm. 15, massma cm. 20; l'dtezza massma del'dzaa é
consentita solo in cas paticolari, e comunque solo per progetti di
ridrutturazione;

- pedata non inferiore acm 30 per le scale di uso comune ed acm. 25 per le
adtre;

nel caso di scade con andamento non rettilineo le citate dimengoni
minime ddlla pedata devono essere garantite ad una disanza di cm.
40 dal bordo interno ddl gradino.

12. Le scale a chiocciola che collegano vani abitativi con cantine, sottotetti, etc.
devono avere un diametro minimo non inferiore aml. 1,60.

13. Leringhiere e i parapetti posti a quota superiore aml. 0,50 del piano su cui
prospettano dovranno avere dtezza minimadi ml. 1,00; eventuai aperture dovranno
essere dimengonate in modo tae da non consentire il passaggio di una fera di cm
10 di diametro.

14. In tutti gli immobili con pit di tre liveli (fuori terra e non) deve essere prevido
un ascensore per ogni scaa principale, raggiungibile mediante rampe prive di gradini;
I'impianto di ascensore in tutte le sue parti ed dementi deve essere rispondente dle
caraterigiche indicate ddla legidazione vigente in materia ed avere dimensioni tdi da
consentire I'accesso delle carrozzine dei bambini e dei portatori di handicap.

15.In ogni caso le dimensoni de vano ascensore dovranno consentire la
redizzazione di una cabina di dimensioni indicate dalla L. 13/89 se ad uso privato, e
dal DPR 503/96 se ad uso pubblico.

16. La porta della cabina deve avere luce minimaliberapari aml. 0,80; sul ripiano
di fermata anteriormente ala porta della cabina deve esservi uno spazio libero di non
meno di ml. 1,50 di profondita.

Art. 74 Piani seminterrati e sotterranei

1. | piani saminterrati e i sotterranel soprattutto di dberghi non possono in ogni
caso essere adibiti ad uso abitazione; potranno essere destinati alocali accessori
0 di sarvizio, come definiti dad comma 3 dd precedente at. 69, sempre che il
meateriale che viene givato non sa facilmente putrescibile, maleodorante e comunque
tale darecare noiae molestia

1. | vani saminterrati ed interrati devono essere ventilai ed illuminai a mezzo di

fori gorentis su soazi liberi, di conseguenza dovranno essere muniti di
drenaggi sufficienti e dovranno essere redlizzati mediante I'impiego di materide
idrofugo, ricorrendo dla formazione di opportune intercapedini, essendo perod
sempre savo il ripetto del suolo pubblico.
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2. Le rampe carrabili per a piani interrati devono avere pendenza non
superiori a 18% <e rettilinee, d 12% se curve; il raggio minimo di curvature
deve essere di ml. 6,00; lalarghezza minima non pud essere inferioreaml. 3,20
S asvizio di abitazioni unifamiliari o di un massmo di due posti auto, aml.
4,00 s a savizio di garage condominiai o per piu di due podi auto. |l
materide di pavimentazione deve presentare adeguate rugosita o ridz tdi da
consentirne la percorrenza anche in condizioni amoderiche avwerse, fra la
strada pubblica e I'inizio della rampa deve essere previsto un tratto orizzontae
erettilineo di dmeno ml. 5,00.

3. Le corde di manovra di garage comuni o0 condominidi devono essere
dimensionate in modo da consentire | inversone di marcia dei veicoli, ed avere
larghezza non inferiore aml. 5,50.

Art. 75 Volumi tecnici

1. Per volumi tecnici sintendono le superfici strettamente necessarie a contenere
e a consentire I'accesso di quelle parti degli impianti tecnici che non possono, per
esgenze di funziondita degli impianti stess, trovare luogo entro il corpo dell'edificio
redizzabile na limiti impogti dalle norme urbanistiche,

2. Sono pertanto da condderare volumi tecnici quelli necessari a contenere
serbatoi idrici, autoclave, ascensori, | vani di espansone dell'impianto di termosifone,
le canne fumarie e di ventilazione, il vano scda d di sopra ddla linea di gronda, il
locale contatori.

3. Non sono invece da intendere come volumi tecnici i bucatoi, gli stenditoi
coperti, i locai sgombero e amiili.
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Capo IV° Codtruzioni di speciade destinazione

Art. 76 Edifici elocali di uso collettivo

1. Lenorme di abitabilita per gli edifici ed i locdi di uso collettivo destinati dla
riunione, alo spettacolo, a divertimento, dla esposizione, d culto, d rigoro, d
commercio e ad dtre Smili attivit, esclusa la degtinazione resdenziale, possono
essere modificate nal limiti delle seguenti prescrizioni:

a lilluminazione naturde pud essere sodituita da adeguaa illuminazione
atificde
b) l'areazione naturde pud essere sodtituita con areazione artificide; deve
essere in ogni caso assicurato il ricambio d'aria adeguato dl'uso ddl locale,
C) devein ogni caso essere sempre prevista una superficie apribile pari ad
ameno 1/100 ddla superficie in pianta

2. Per gli edifici destinati ad abergo, collegio, convivenza, convento, ecc.,
vagono le norme di cui dl'articolo 69 per i locdi destinati ad us individudi, savo
diverse disposizioni previste ddlle normeative regiondi di riferiemento.

3. Inoltre, dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni:

a) le cucine le lavanderie, i locdi per i sarvizi igienici, debbono avere i
pavimenti e le pareti lavabili fino dl'dtezzadi ml. 2,00;

b) i servizi igienici debbono essere separati per sesso e le tramezze che
dividono i vai savizi di un raggruppamento possono avere dtezze
inferiori a soffitto, manon minori di ml. 2,40;

C) ogni piano deve essere provvigto di dmeno un gruppo di- gabinetti;

d) i dormitori debbono avere unacubaturaminimadi mc. 15,00 per letto.

1. Devono comunque essere osservate tutte le particolari disposizioni prescritte

da leggi e regolamenti rlativi dle varie tipologie ed in ogni caso la Circolare
regionaen. 13/97.

Art. 77 Barriere architettoniche

1. Nédle progettazioni edilizie ed urbanigtiche e particolarmente negli  edifici e
negli impianti collettivi e di uso pubblico devono essre adottati  tutti quegli
accorgimenti atti ad eliminare le barriere architettoniche, favorendo I'accessibilita e
l'agibilita dle persone fiscamente impedite, dtraverso limpianto di idonea
strumentazione tecnica e lo sudio di percors dterndtivi.

2. Oltre dle provwvidenze, di cui ad precedente aticolo 67, sara pertanto
dedicata paticolae cura dl'agibilita dei servizi, d dimensonamento ed dla
idongta dei percors interni ed edterni, dl'accesshilita ed dl'uso degli impianti
tecnici in genere.
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3. Per quanto non esplicitamente previsto da questo articolo vagono le norme
di cui dl'at. 1 delaL.S 9gennaio 1989, n° 13, D.M. n.236/89 e D.P.R. 503/96.

Art. 78 Sabilimenti industriali, depositi, magazzini, autorimesse

1. Gli gabilimenti indudridi, i depositi, i magazzini, le autorimesse ed i [aboraori
in genere, devono sottogtare dle norme ed dle prescrizioni sabilite ddle vigent
leggi; devono inaltre uniformard dle prescrizioni generdi del presente Regolamento,
dlenorme per i locdi abitabili e per qudli ad sussdiari.

2. Sono congderai locdli abitabili, gli uffid, i refettori, gli spogliatoi, ecc..

3. Adegudi saviz igienid saranno previdi in ragione del numero degli addetti e
comunque ndl rigpetto della vigente legidazione in materia

Art. 79 Edifici residenzali nelle zone destinate ad us agricoli

1. Per gli edific resdenzidi nelle zone dedtinate ad uso agricoli vagono le
disposizioni del precedenti articoli 67 e seguenti.

2. Non sono anmess nel corpo dd fabbricato locai ad uso sdla e ricovero di
animdi, fienile e depogiti di materidi soggetti afermentazione,

Art. 80 Impianti al servizio dell'agricoltura

1. | ricoveri per gli animai devono essere aredti ed illuminati dall'esterno con
finestre di superficie complessva non inferiore a 1/20 della superficie del pavimento;
in ogni caso devono essere adeguatamente aredti in relazione dla tipologia
del'dlevamento. Sono féatte sdve le specifiche normative in materia di igiene
veterinaria derivanti dalla legidazione nazionde e/o europea.

2. Il pavimento deve essere codruito con materide  ben connesso,
impermesbile, raccordato ad angoli arrotondati con le pareti ed inclinato verso
candette di scolo a superficie liscia impermesbile, le quai  adducano il liquame
dl'esterno, in gopogti pozzi stagni.

3. Le mangiatoie, le radrdliere e gli abbeveratoi devono essere codtruiti con
materide di facile lavatura e disnfezione.

4. Le porte devono aprirs verso I'esterno.

5. Leconcimaie debbono avere fondo e pareti intonacate ed impermeshili e, ove
il terreno non sa perfettamente piano, devono essere poste avale di pozzi, fontane,
adigtanza non inferiore aml. 200.
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TITOLOIV® STABILITA E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI

Capo I° Norme di buona costruzione

Art. 81 Sabilita delle costruzoni

1. Ogni fabbricato deve essere redizzato secondo le migliori regole ddl'arte ddl
cogtruire ed in conformita dle vigenti disposizioni di legge, in ordine a requist
de materidi da codruzione, dle sollecitazioni, d cadcolo, d dimensgonamento
ed dlaesecuzione ddle gtrutture al fini di assicurare la stabilita di ogni sua parte.

2. Le scdte di progetto, i cdceoli e le verifiche prdiminari dla costruzione o
al’ampliamento di edifici pubblici e privati, devono essere sempre basdti sulla
caraterizzazione geotecnica dd sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi, indagini
eprove, a sens dellalegge 2 febbraio 1974, n.64 e D.M. 11 marzo 1988.

Art. 82 Manutenzioni e restauri

1. | proprietari dei fabbricati hanno 'obbligo di provvedere dla manutenzione
degli sess in modo da soddisfare permanentemente a requidti ddl'articolo
precedente, per sadvaguardare la pubblica incolumita

Art. 83 Provvedimenti per costruzoni pericolanti

1. Quaora unacasa, un muro, o in genere quaunque fabbricato o parte di
codtituisca pericolo per la pubblica incolumita, il proprigtario o il conduttore o
l'inquilino hanno I'obbligo di farne immediata denuncia d Sindaco, e ne cas
durgenza, di provvedere ad un sollecito puntellamento.

3. 1l Dirigente, ricevuta la denuncia di cui ad comma precedente e previo
soprdluogo ddl'Ufficio comunde competente, notifica agli  interessati i
provvedimenti da adottare immediatamente, riservandos I'intervento sodtitutivo
agpese degli interessati.
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Capo |1° Prevenzione dai pericoli di incendio

Art. 84 Locali per lalavorazione di materiali combustibili

1. | locdi dedinati a lavorazione e depodto di materiai combugtibili ed
infiammabili, devono rispondere a requidti prescritti dala vigente legidazione in
materia

2. Il Comando Provincide Vigili dd Fuoco € deegato a controllare
I'applicazione delle norme.

Art. 85 Impiego di strutture lignee

1. Perledrutture portanti sono di normavietati i materidi ligna.

2. In tutti que ced in cui particolari condizioni ambientdi, tradizioni cogtruttive
locdi 0 qudificate scelte architettoniche richiedano I'uso di tdi materidi, I'impiego di
e condizionato al'adozione di trattamenti ed accorgimenti atti a ridurre la
combudtibilita

Art. 86 Preventivo nulla osta dei Vigili del Fuoco

1. Prima dd rilascio dd permesso di codruire é richiesto il nulla osta de
Comando Provincide del Vigili dd Fuoco per gli edifici nel quai sono esercitate le
ativita elencate nd Decreto Minigteride 16 febbraio 1982, pubblicato nella Gazzetta
Ufficiden. 98 dd 9 gporile 1982 e successve modificazioni.

Art. 87 Collaudo di competenza dei vigili del fuoco

1. Primadd rilascio de certificati di abitabilita o agibilita concernenti gli edifici di
cui d precedente articolo, é richiesto il collaudo dd Comando Provincide Vigili dd
Fuoco.

Art. 88 Particolari prevenzioni cautelative

1. L'impianto interno per la didribuzione del gas deve poter essere isolato,
mediante saracinesca, dala rete collettiva di distribuzione; le tubazioni hon possono
attraversare le centrdi termiche, le cabine ettriche, i deposti di immondizie, i vani di
ascensore e montacarico e le canne fumarie, gli gpparecchi utilizzatori ingtalati in
locdi abitabili non possono essere dimentati da pressione superiore a mm. 200 di
colonna dacqua; non € ammessa l'indalazione di gpparecchi a gas in locdi
seminterrati o interreti.
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2. Ogni impianto eettrico deve essere fornito di interruttori generdi che
sdezionino i circuiti per ogni unitaimmobiliare; interruttori, contatori e quadri eettrici,
che dano inddlat in ambienti ove possa presentard pericolo di incendio o di
esplosione, devono essere atenuta stagna.

3. | condotti di fumo devono essere codiruiti con canne ad intercapedine di fecile
pulitura e di sufficiente coibenza; devono essere provvidt di bocchette dispezione
dla base ed essere sopradevati di dmeno ml. 1,00 rispetto dl'estradosso delle
coperture; devono essere distanziati di dmeno cm. 20 da drutture lignee e non
possono essere inddlati nelle murature di fienili e di locdi contenenti materidi
combudtibili.

4. Lecogruzioni nellequai dano collocati forni di pane, pagticceriae amili, forni
di fusone e smili, forni metdlurgici, fucine, ecc. devono in ogni loro parte essere
codiruite con materidi resstenti d fuoco.

Art. 89 Uso di gasin contenitori

1. | contenitori di gas (bombole, ecc.) devono essere collocati in opportuni spazi
0 nicchie ricavati al'esterno dei fabbricati ed isolati da locdi di abitazione; la
tubazione fissa metdlica di erogazione, provvida di rubinetti di intercettazione de
flusso, ndl'atraversamento delle murature esterne deve essere protetta da guaina
metalica aperta verso I'esterno; i contenitori devono essere salvaguardati contro
eventudi manomissoni.
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Capo 11° Cautele da osservare nell'esecuzione del lavori

Art. 90 Opere prowisionali

1. Ndl'esscuzione di opere edilizie (nuove codruzioni, ampliamenti,
modificazioni e demolizione di fabbricati esstenti, ecc.), S devono osservare tutte le
cautele atte ad evitare ogni pericolo 0 danno a persone e a cose, ed attenuare, per
guanto possibile le molestie che i terzi possano risentire dall'esecuzione delle opere
stesse.

2. Quaora 9 eseguano opere edilizie in fregio a spazi gperti d pubblico, |l
proprietario  deve chiudere con adeguata recinzione il luogo destinato dl'opera,
lungoi lati prospicienti gli spazi stess, provvedendo ad un’ adeguata schermatura.

3. Inogni caso devono sempre essere adottati provvedimenti atti a salvaguardare
I'incolumita pubblica, deve essere assicurata la possibilita di transto ed evitata la
formazione di ristagni di acqua

4. Le recinzioni provvisorie devono essere di aspetto decoroso, avere dtezza
non minore di ml. 2,00 ed essere cogtruite secondo gli dlineamenti e le modalita
precritte da Comune.

5. Le agperture che g praticano nelle recinzioni provvisorie, devono gprirs verso
I'interno o essere scorrevoli al lati.

6. Gli angoli sporgenti dele recinzioni provvisorie o dtro genere di riparo,
devono essere evidenziai mediante zebratura e segnaletica stradde e muniti di luci
rosse che devono rimanere accese dal tramonto d levar del sole e comunque durante
tutto il tempo in cui funziona l'illuminazione pubblica

7. Tutte le grutture provvisondi (ponti di servizi, impacature, rampe, scae,
parapetti e smili, access) devono avere requisiti di resistenza, stabilita e protezione
conformi dle digposizioni di legge per la prevenzione degli infortuni sul lavoro.

8. Il punto piu baso delle opere provvisondi sopragtanti luoghi gperti d
pubblico, deve digtare a suolo non meno di ml. 4,00 ed avere il piano inferiore
cogtruito in modo da riparare con Sicurezza lo spazio sottostante.

9. Il Dirigente ha comunque lafacolta di dettare particolari prescrizioni, fissando
i termini per l'esecuzione e risarvandod l'intervento sodtituivo a spese degli
interessati.

10. Dato il loro carattere temporaneo le opere provvisionai non richiedono acun
titolo edilizio né nulla-osta ambientae.
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Art. 91 Scavi e demolizioni

1. Gli scavi a margini di spazi gperti a pubblico devono essere condotti in modo
da evitare lo scoscendimento delle pareti, le quai pertanto devono essere
adeguatamente sbatacchiate o avere una pendenza rapportata dle caratteristiche del
traffico e comunque inferiore dl'angolo d'attrito ddl terreno.

2. Nélle opere di demoalizione e specidmente nello stacco di materidi voluminos
e pesanti, S devono usare tutte le cautele atte ad evitare danno a persone e a cose,
scuctimenti del terreno e conseguente danneggiamento a fabbricati vicini.

3. S devono comunque osservare le prescrizioni dabilite da Regolamento di
Polizia Urbana, le norme di sicurezzaa send ddlaL. 494/96 e deve essere evitato il
polverio.

Art. 92 Movimento ed accumulo dei materiali

1. Ne luoghi gperti d pubblico e vietato il carico, lo scarico el'accumulo del
meateridi da costruzione o di risultada scavi o demolizioni.

2. Solo nd caso di necessitd, il Dirigente, a richiesta ddl'interessato, puo
autorizzare il carico, lo scarico e il deposito temporaneo de materidi, con quelle
norme e cautde che, in ogni sngolo caso, verranno dabilite, osservando le
digposizioni del regolamento di Polizia Urbana, le norme per I'occupazione ddl suolo
pubblico, nonchéleleggi vigenti in materiadi circolazione sradde.
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TITOLO V° DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art. 93 Misure di salvaguardia

1. A decorrere ddlla data di adozione ddlla Variante d P.R.G.C. e fino dl’ entrata in
vigore ddla gessg, il Dirigente deve sogpendere ogni determinazione sulla domanda di
concessione di costruzione e nel confronti di qualsias intervento di trasformazione del
territorio che Sain contrasto con |e presenti norme.

2. Durante il periodo di sdvaguardia € fatta sdva la vdidita delle autorizzazioni e
concessioni edilizie gia rilasciate, purché i reldivi lavori vengano iniziati ed ultimati entri i
termini previdti.

3. L’entrata in vigore della Variante d P.R.G.C. comporta la decadenza delle
concessoni e delle autorizzazioni in contrasto con le previsoni della Variante stessa,
sdvo chei rddivi lavori Sano g4 iniziati e vengano completati entro il terminefindedi 3
anni 0 quello determinato a send del secondo e terzo comma ddl’art. 78 ddlla L.R.
61/85.

Art. 94 Deroghe

1. Ove ricorrano particolari motivi di pubblica utilitd, secondo i cas riportati  ddla

Circolaredel Ministero dei LL.PP. del 28.10.1967 n. 3110, il Sindaco potra concedere
deroga dla presente normativa secondo le procedure previste ddl'art. 80 dedlla L.R.
61/1985, nonché dal’art. 43delle N.T.A. ddlaV.P.R.G..

Art. 95 Sanzioni

1. Pe le contravvenzioni dle norme dd presente Regolamento s gpplicano le

sanzioni previse ddla legidazione vigente ed in particolare ddla legge urbanigica e ddla
legge comunae e provincide.

2.. Non e ammessal'oblazionein via breve.

Art. 98 Entrata in vigore del presente regolamento

1. Il presente Regolamento, approvato dal'Autorita competente, entra in vigore |l

giorno successvo a quindic giorni di pubblicazionea B.U.R.
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